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Cserhatsurény Kozség Onkormanyzata

2676 Cserhatsurany, Pet6fi Ut 3.
Telefon: +36-35-549-022; E-mail: onkormanyzat@cserhatsurany.hu

Iktatoszam: CS/238-29/2023

16. szamu
JEGYZOKONYV
Késziilt: Cserhatsurany Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiletének 2023. augusztus 30. napjan
16.00 orakor megtartott rendkivili Ulésén Cserhatsurany Kozség Onkormanyzata hivatalos
helyiségében. (2676 Cserhatsurany, Petdfi (it 3.)

Tanacskozasi és szavazati jogqal jelen van:

Katulin Karoly polgarmester

Jusztin Eleondra alpolgarmester

Hovanecz Istvan képviseld
Osszesen: 316

Igazoltan tavol van:

Suhaj Kitti Méaria képviseld
Takacsné Mészaros Maria képviseld

Tanacskozasi joggal jelen van:
Petras Judit jegyz6

Az iilést vezeti:

Katulin Karoly polgarmester
A jegyzékonyvet vezeti:
Katulin Karoly polgarmester

Katulin Karoly polgarmester: Tiszielettel és szeretettel koszontom Cserhatsurany Kozség
Onkorményzata Képviseld-testiiletének rendkiviili dlésén megjelenteket. Az alirt jelenléti iv alapjén
megallapitom, hogy a megvalasztott polgarmester jelen van. van. Megéllapitom, hogy a képvisels-
testlilet 4 megvalasztott tagjabol 2 f6 van jelen. Takdcsné Mészaros Maria és Suhaj Kitti Maria
képviselok igazoltan tavol vannak. A képviseld-testillet Ulése 3 fével hatarozatképes. A képviseld-
testlilet rendkiviili Ulését megnyitom. Jegyz6konyv hitelesitonek Jusztin Eleondra alpolgarmestert és
Hovanecz Istvan képvisel6t javasiom.

I. Napirend elott
Javaslat Uj napirendi pont felvételére
Katulin Kéroly polgarmester: A képviselé-testiilet rendkivili iilésének napirendi pontjaira a meghivé

szerinti tartalommal kivanok javaslatot tenni. Kérem, akinek Gj napirendi pont felvételére javaslata van,
az jelezze.

Javaslat uj napirendi pont felvételére nem érkezett
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Cserhéatsurany Kézség Onkormanyzata

2676 Cserhatsurany, Petdfi (it 3.
Telefon: +36-35-549-022; E-mail: onkormanyzat@cserhatsurany.hu

Katulin Karoly polgarmester: Javasiom, hogy a képviselo-testillet rendkiviili (ilésének napirendi
pontjait a meghivo szerinti napirendi pontoknak megfeleléen fogadja el a képvisels-testiilet. Kérem, aki
a javaslattal egyetert, az kézfelemeléssel jelezze.

Szavazas

Katulin Karoly polgarmester: Megéllapitom, hogy Cserhatsurany Kézség Onkorményzata Képvisels-
testllete nyilt szavazassal, egyszer(l tdbbséggel, 3 igen szavazattal, 0 nem szavazattal

meghozza az alabbi hatarozatot:

7312023. (VIII. 30.) onkormanyzati hatarozat

Cserhatsurany Kézség Onkorményzata KépviselG-testiilete (a tovabbiakban: képvisel§-testiilet) a
képviselG-testiilet 2023. augusztus 30-ai rendkivilli ilésének napirendi ponfjait az alabbiak szerint
fogadja el:
I. Napirend eldtt
Javaslat 0j napirendi pont felvételére
II. Napirend
1. Cserhatsurdny belteriilet 319/6 helyrajzi szamu - természetben - 2676
Cserhatsurany, Szabadsag Ut 28. szam alatti onkormanyzati tulajdonban allé
ingatlan és az abban lévé ing6 vagyontargyak ingyenes egyhazi tulajdonba adésa
Eléterjesztd: Katulin Karoly polgarmester
lll. Napirend utan

A kepviselG-testlilet részérdl érkezo kérdés, hozzaszolés, egyéb észrevétel

A képviselo-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a képviselG-testiilet 2023. augusztus 30-ai
rendkivilli Gilesét az elfogadott napirendi pontok alapjan vezesse.

Felelds: Katulin Kéroly polgarmester
Hatarido: azonnal
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Cserhétsurany Kozség Onkormanyzata

2676 Cserhatsurany, Petéfi (t 3.
Telefon: +36-35-549-022; E-mail: onkormanyzat@cserhatsurany.hu

Il. Napirend

1. Cserhéatsurdny belteriilet 319/6 helyrajzi szdmi - természetben — 2676 Cserhatsurany,
Szabadsag ut 28. szam alatti onkormanyzati tulajdonban 3llé ingatlan és az abban lévé ingé
vagyontargyak ingyenes egyhazi tulajdonba adasa

- Irasbeli eléterjesztés a testiileti anyag 1. melléklete -

Katulin Karoly polgarmester: Mindenki megkapta a leirt szerzédést, amit az Ugyvéd (r Atnézett
tobbszor. Még tegnap is médositott rajta, ugyanis a Véci Egyhazmegye killdétt egy levelet nekiink,
amiben felsoroltak kifogasokat, azokat korrigaltuk és Igy elkésziilt a végleges szerz6dés. Valakinek
hozzaszéldsa van a szerzédéssel kapcsolatban? En annyit mondanék ehhez hogy mindenki
felelosségteljesen és rendesen gondolja &t ezt a dolgot, ahogy atolvasta ezt a szerz6dést, ugyanis most
a cserhatsuranyi gyerekek és az dnkormanyzat tovabbi miikodését rjuk als ezzel a szerzodéssel. A
gyerekeknek szikségiik van az okfatésra, mi is ezen vagyunk, a Vaci Eqyhdzmegye szintén erre
torekszik. Ezzel egyetériiink. En annyit mondanék meg, hogy figyelembe kell venni az dnkormanyzati
tulajdonnal kapcsolatban a kés6bbiek soran hogyan alakul. Természetesen ezt az {igyvéd Ur pontosan
leirta Ugy, ahogy illett. Atnézt(ik? Valami kérdés? Atadom a szét Jusztin Eleonéranak.

Jusztin Eleondra alpolgarmester: Hat mar t8bbszor atnéztilk és atbeszéltik, és az iigyvéd is ligye
nem egy alkalommal nézte meg, a jegyzéné is, hogy ez igy torvényes és elfogadhatd. Nekiink azt is kell
nezni, hogy azért lettiink megvalasztva a teleplilésen, hogy a vagyont védjik, és viszont védjikk az itt
eléknek az erdekeit is. Nekiink az az erdekik, hogy itt legyen helyben iskola, minél hosszabb ideig,
viszont a vagyont el nem herdélhatjuk, foleg nem ilyen horderejut Mar 2011-ben is az akkori testllet azt
irta ala, és az volt a szandékuk, hogy legyen itt tovabbra is 4ltalanos iskola, mivel az 6nkormanyzat agy
tudom akkor se tudta mar miikodtetni anyagi forras hianyaban, ezért adtak 4t az egyhaznak, viszont 6k
is azt mondjak, hogy azt irtak ala, és a papirok is ezt bizonyitjak, hogy addig, amig &ltalanos iskolat
miikodtet benne. A mi szandékunk is tovabbra is ez, hogy altaldnos iskola m(ikddjon itt, és viszont a
vagyont pedig igy megoOrizzilk, mert ha esetleg & ezt nem akarna, akkor visszaszall az
onkormanyzathoz, tehat a teleptilés nem vesziti el az oft lévé vagyonat. De nekiink az a lényeg, hogy
minél hosszabb ideig, itt legalébb 100 évig még iskola legyen.

Katulin Karoly polgarmester: Kosz6ndm szépen. Tartalmas megjegyzés volt. Készondm. Ebben
osszefoglaltal mindent. Még valakinek van kérdése? Van valakinek kérdése még? Nem? K8szondm
szépen, nincsen kérdés, akkor ratérink a hatarozati javaslatra. A hatérozati javaslatot mindenki
elolvasta.

Katulin_Karoly polgarmester: Kérem, aki az irasbeli elGterjesztés szerinti hatérozati javaslattal
egyetért, az kézfelemeléssel jelezze.

Szavazas

Katulin Karoly polgarmester: Megéllapitom, hogy Cserhatsurany Kozség Onkorményzata Képvisels-
testllete nyilt szavazassal, egyszer( tobbséggel, 3 igen szavazattal, 0 nem szavazattal

meghozza az alabbi hatarozatot:
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Cserhatsurany Kozség Onkormanyzata

2676 Cserhatsurany, Petdfi (t 3.
Telefon: +36-35-549-022; E-mail: onkormanyzat@cserhatsurany.hu

74/2023. (VIII. 30.) onkormanyzati hatarozat

Cserhatsurany Kézség Onkormanyzata Keépviselo-testiilete (a tovabbiakban: képviseld-testiilet)
megismerte a ,Cserhatsurany belterilet 319/6 helyrajzi szamu - természetben — 2676
Cserhatsurany, Szabadsag Ut 28. sz&m alatti Gnkorméanyzati tulajdonban 4ll6 ingatlan és az
abban Iévé ing6 vagyontargyak ingyenes egyhézi tulajdonba adasa” cimii irasbeli eléterjesztést
és az alabbi hatarozatot hozza:

A képviselb-testillet az egyhazakat érintd egyes torvények modositasarol szolo 2022. évi LXXVIII,
torvény rendelkezései alapjan a koznevelési feladatellatas céliabdl az egyhaz altal hasznalt
Cserhatsurany belterllet 319/6 helyrajzi szami - természetben - 2676 Cserhatsurany,
Szabadsag Ut 28. szam alatti Gnkormanyzati tulajdonban 4ll6 ingatlan és az abban 16v6 ingd
vagyontargyak ingyenes egyhazi tulajdonba adasarol szolo — az irasbeli elterjesztés szerinti
tartalmi — az Egyhézmegyei Katolikus Iskolak Féhatosagaval (székhely: 2600 Vac, Migazzi
Kristof tér 1.) kottetendd szerzddést jovahagyja.

A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az irasbeli eléterjesztés szerinti tartalmi
szerzodes alairasa, tovabbé a jelen hatarozat végrehajtasa érdekében szilkséges intézkedések
megtételére.

Abban az esetben, ha a jovahagyott szerz6désben eliras, illetve egyéb technikai hiba van, és az
nem hat ki a szerzbdés érdemére, a képviselo-testilet felhatalmazza a polgarmestert a
szerz6dést kijavitaséra. Az esetleges kijavitast a polgarmester kozli a képvisel6-testiilettel.

Felelds: Katulin Karoly polgarmester
Hataridd: 2023. augusztus 31,
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Cserhatsurany Kozség Onkormanyzata

2676 Cserhatsurany, Petsfi Ut 3.
Telefon: +36-35-549-022; E-mail: onkormanyzat@cserhatsurany.hu

lll. Napirend utan

A kepvisel6-testillet részérdl érkezd kérdés, hozzaszolas egyéb észrevétel

A képviselb-testiilet részérél kérdés, hozzészélas, eqyéb észrevétel nem érkezett

Katulin Karoly polgarmester. Valamennyi napirendi pontot megtargyaltunk. Készéndm a képviselo-

testiilet rendkivili Glésén megjelentek részvetelét. Tekintettel arra, hogy kérdés, hozzaszolas nincs, a
kepviseld-testilet Ulését bezarom.
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JELENLETI iV

Cserhatsurany Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
2023. augusztus 30. napjan 16.00 érakor megtartott rendkiviili ilésén

Tanacskozasi és szavazati joggal jelen van:

<
1. Katulin Kéroly polgarmester bmw@/\
X

2. Jusztin Eleondra alpolgarmester asaoe %%Qm

3. Hovanecz Istvan képviseld ////é" A C\

s

4. Suhaj Kitti Maria képviseld

5. Takacsné Mészaros Maria képvisel6

Tanacskozasi joggal jelen van: _— ,
1. Petras Judit jegyz6 /){)’f%\?\




CSERHATSURANY KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

| Késziilt: Cserhatsurany Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2023. augusztus 30-ai rendkiviili Glésére




Cserhatsurany Kézség Onkormanyzata
Polgarmesterétdl

2676 Cserhatsurany, Pet6fi it 3.
Telefon: +36-35-5649-022; E-mail: onkormanyzat@cserhatsurany.hu

MEGHIVO

Cserhatsurany Kézség Onkorméanyzata Képviseld-testiletének rendkivilli tilését
2023. augusztus 30. (szerda) 16.00 érara
dsszehivom,

amelyre Ont tisztelettel meghivom

Az (ilés helye: Cserhatsurany Kézség Onkormanyzata (2676 Cserhatsurany, Petdfi 4t 3.)

Napirendi javaslat:

I. Napirend elétt

Javaslat tj napirendi pont felvételére

II. Napirend

1. Cserhatsurany belteriilet 319/6 helyrajzi szam( - természetben - 2676 Cserhatsurany,
Szabadsag ut 28. szam alatti 5nkorményzati tulajdonban allé ingatlan és az abban 1évé
ing6 vagyontargyak ingyenes egyhazi tulajdonba adasa
El6terieszt6: Katulin Karoly polgarmester

lll. Napirend utén

A kepviselG-testllet reszérdl erkezo kérdés, hozzaszolas, egyéb észrevétel

Keltezés helye, ideje: Cserhatsurany, 2023. augusztus 29.
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1. mellékiet

Cserhatsurany Kézség Onkormanyzata

2676 Cserhatsurany, Petsfi (t 3.
Telefon: +36-35-549-022, E-mail: onkormanyzat@cserhatsurany.hu

ELOTERJESZTES

a képviseld-testiilet 2023. augusztus 30-ai rendkiviili iilésére

1. Napirend: Cserhatsurany belteriilet 319/6 helyrajzi szamii — természetben -
2676 Cserhatsurany, Szabadsag Gt 28. szam alatti Snkormanyzati
tulajdonban all6 ingatlan és az abban 1évé ingé vagyontargyak
ingyenes egyhazi tulajdonba adéasa

Eléterjesztés tipusa: irasbeli
Elbterjeszto: Katulin Karoly polgarmester
Készitette: Katulin Karoly polgarmester
A képviseld-testiilet a javaslat megtargyaldsa soran nyilt | X
zart ulést tart.

A képviseld-testiilet dontése hatarozat | X
rendelet

A képviseld-testiilet a dontést nyilt | X
titkos

A javaslat elfogadasahoz egyszerd | X
mindsitett

A javaslat elfogadasahoz név szerinti szavazis

szavazassal hozza,

tobbség sziikséges.

szilkséges

nem sziikséges X

Az eléterjesztés a jogszabalyi-elgirdsoknak megfelel!

Petras Judit s.k. jegyz6
!



Cserhétsurany Kézség Onkormanyzata
Polgéarmesterétél

2676 Cserhatsurany, Pet6fi at 3.
Telefon: 06/35-548-022; E-mail: polgarmester@cserhatsurany.hu

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Az Orszaggy(lés altal 2022. december 7-én elfogadésra kerillt a 2022. évi LXXVIII. térvény, amely altal
modositasra keriilt az egyhazak hitéleti és kozéleti tevékenységének anyagi feltételeirl sz6l6 1997, évi
CXXIV. torvény (a tovabbiakban: Térvény).

A Torveny 11/A. § (1) bekezdése értelmében ha az é&llami vagy onkormanyzati feladatot ell4té
koznevelési vagy szakképz6 intézmény fenntartoi joga bevett egyhaz vagy annak belss egyhéazi jogi
személye részére kerill &tadasra, az egyhazi fenntarté legkésébb a feladatatvétel éve jinius 30-ig
benydjtott erre vonatkozé igénye alapjan a fenntartéi jog atadasaval egyiitt a koznevelgsi vagy
szakképz0 intézmény nevelési-oktatasi feladatainak ellatasat szolgalo, &llami vagy helyi onkormanyzati
tulajdonban &ll6 ingd és ingatlan vagyont haladéktalanul, de legkésébb a feladatatvétel évében a
nevelesi, illetve tanév kezdetéig ingyenesen a bevett egyhaz vagy annak belsé egyhazi jogi személye
mint fenntarté tulajdonaba kell adni azzal, hogy az ingatlan és ing6 vagyon, vagy az azok helyébe lépd
vagyonelemek tulajdonjoga ingyenesen visszaszall az eredeti tulajdonosra akkor, ha

a) a fenntarto jogutdd nélkil megsziinik,

b) akoznevelesi vagy szakképzé intézmény megsziinik,

c) a fenntartéi jog kdzponti koltségvetési szerv, teleplilési 6nkorméanyzat, vagy nem bevett

egyhazi fenntart6 részére kerill atadasra, vagy
d) azingatlanon a nevelési-oktatasi feladat ellatasa megsziinik.

A Torveny 13. § (3) bekezdese alapjan a Torvénymodositas hatélybalépésekor az egyhazi fenntarto
birtokaban allo vagyonelemekre a szerzédést - az egyhazi fenntarté erre vonatkozo igénye alapjan —
haladektalanul, de legkésobb a nevelési, illetve tanév kezdetéig kell megkétni, amelyre vonatkozo
igényét az egyhazi fenntartonak legkésébb 2023. februar 28-ig be kel jelentenie a tulajdonos felé.

A fent hivatkozott jogszabélyi rendelkezések alapjan az Egyhazmegyei Katolikus Iskolak Féhatosaga
(2600 Vac, Migazzi Kristof tér 1) a vagyonatadasra vonatkozo igényét 2023. februar 23. napjan kelt
levelében jelentette Cserhatsurany Kdzség Onkormanyzata felé.

Mindezek alapjan elkészllt a Cserhatsurany belterlilet 319/6 helyrajzi szamii — természetben — 2676
Cserhatsurany, Szabadsag ut 28. szam alatti 5nkormanyzati tulajdonban 4ll6 ingatlan és az abban lévé
ing6 vagyontargyak ingyenes egyhazi tulajdonba adasardl sz616 szerz6dés-tervezet.



Kerem a képviselé-testiiletet az irasbeli elterjesztés megismerésére, tovabba megtargyalasara,
valamint a hatarozat meghozatalara!

Keltezes helye, ideje: Cserhatsurany, 2023. augusztus 29.

% o) \?

Katulln Kéroly




HATAROZATI JAVASLAT

| ___/2023. (VIIl. __) 8nkorményzati hatérozat |

Cserhatsurany Kozség Onkorményzata Képviseld-testilete (a tovabbiakban: kepviselo-testiilet)
megismerte a ,Cserhatsurany belteriilet 319/6 helyrajzi szému — természetben — 2676 Cserhétsurany,
Szabadség Ut 28. szam alatti Gnkorményzati tulajdonban &ll6 ingatlan és az abban 1&v6 ingo
vagyontargyak ingyenes egyhazi tulajdonba adésa” cimli irasbeli eléterjesztést és az alabbi hatarozatot
hozza:

A képviselo-testilet az egyhazakat érint egyes térvények maodositasardl szold 2022, évi LXXVIIL,
torveny rendelkezései alapjan a koznevelési feladatellatas céljabol az egyhdz altal hasznalt
Cserhatsurany belterllet 319/6 helyrajzi szama — természetben ~ 2676 Cserhatsurany, Szabadsag Gt
28. szam alatti Gnkormanyzati tulajdonban &ll6 ingatlan és az abban Iévé ingé vagyontargyak ingyenes
egyhazi tulajdonba adasarél szolo — az irasbeli eléterjesztés szerinti tartalmi — az Egyh4zmegyei
Katolikus Iskolak FGhatosagaval (székhely: 2600 Vac, Migazzi Kristof tér 1.) kéttetendd szerz6dést
jovahagyja.

A kepviselG-testiilet felnatalmazza a polgarmestert az irasbeli eléterjesztés szerinti tartalmi szerzédés

alairasa, tovabba a jelen hatéarozat végrehaijtasa érdekében sziikséges intézkedések megtételére.

Abban az esetben, ha a jovahagyott szerz6désben eliras, illetve egyéb technikai hiba van, és az nem
hat ki a szerzOdés érdemére, a képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a szerzédést
kijavitasara. Az esetleges kijavitast a polgarmester kozli a képvisels-testilettel.

Felelds: Katulin Karoly polgarmester
Hatarid6: 2023. augusztus 31.
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SZERZODES INGATLAN ATRUHAZASAROL

a 2022.évi LXXVIIL torvény rendelkezései alapjan a kdznevelési feladatellatas céljabél az egyhaz
altal hasznalt 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok és az azokban 1évé ingé vagyontargyak egyhézi
tulajdonba vételérdl

amely létrejott egyrészrol
Cserhétsurany Kozség Onkorményzata (székhelye: 2676 Cserhatsurany, Petéfi utca 3; torzsszama:

450692; ad6szama: 15450690-1-12; statisztikai szamjele: 15450690-8411-321-12; képviseli: Katulin
Karoly polgarmester), mint Atado (a tovébbiakban: Atado),

masrészrol

Egyhdzmegyei Katolikus Iskoldk FOhat6sdga (székhelye: 2600 Véc, Migazzi Kristof tér 1; allami
nyilvantartasban fel nem tiintetett belsé egyhézi jogi személy ad6szama: 18724202-1-13; statisztikai
szamJeIe 18724202-8520-552-13; képv.: Selmeczi Zoltan féigazgatd), mint Atvevd (a tovabbiakban:
Atvev6) kozott - tovabbiakban egyiitt ,,Szerz8dé felek” kozott, a fenti szerzédés ingatlan atruhdzésa
targyaban — alulirott helyen, és idében az alabbi feltételekkel:

ELOZMENYEK

1./ Az Atvevd és az Atadd kozétt 2023 junius 30. napjan kelt és 2023 augusztus 10. napi
médositdsokkal a mai napig hatdlyban 1év6 - kordbbi — ,Megallapodés” alapjan az Atadd
tulajdonaban 1évé Cserhétsurény belt. 319/6 hrsz.-1i - ténylegesen — 2676 Cserhatsurany, Szabadsag
ut 28. szam alatti cimen talalhato ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan) az Atvevs megszakitas nélkiil,
folyamatosan hasznélja a megallapodast k6t6 felek szandékanak megfelelden korzeti dltaldnos
iskola mikodtetésére. A megéllapodas ingyenes haszndlatot biztositott az Atvevd szamara az
ingatlan, és a benne 1€vd, nevel6-oktaté munkahoz sziikséges ingd vagyontirgyak — eszkozok,
felszerelések— hasznalatara.

2./ Az Orszaggylilés az egyhazak hitéleti és kozéleti tevékenységének anyagi feltételeir6l szo1é 1997.
evi CXXIV. térvényt (a tovabbiakban: Eftv.) is moédositd, az egyhdzakat érinté egyes torvények
modositasarol szolé 2022. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Médtv.) megalkotasdval
lehetdséget biztosit az egyhazi fenntartok szamara az allami és onkorményzati tulajdond ingatlanok
és az ezekhez tartozé ingdsdgok tulajdonjogaval valé rendelkezésre mindaddig, amig ezekben
koznevelési tevékenység folyik.

Cserhatsurany Kézség Onkormanyzata, Atadd Egyhazmegyei Katolikus Iskolék Féhatésaga,
képv.: Katulin Kdroly polgarmester Atvevd, képv.: Selmeczi Zoltan féigazgato

Készitettem és ellenjegyeztem, az Atvevé esetében
az Uttv. 43. § alapjan eljarva, Vic, 2023. augusztus

Készitettem és ellenjegyeztem, az Atad6 esetében
az Uttv. 43. § alapjan eljarva, Cserhatsurany, 2023. augusztus
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3./ Az Eftv-nek a Modtv 4.§-val kiegészitett 13.§. (3) bekezdése arrol rendelkezik, hogy a térvény-
médositas hatdlyba lépésekor az egyhazi fenntarto birtokéban 4116 vagyonelemekre a szerzédést — az
egyhazi fenntart6 erre vonatkozé igénye alapjan — haladéktalanul, de legkésdbb a nevelési, illetve a
tanév kezdetéig - kell megkdtni, amelyre vonatkozd igényét az egyhazi fenntarténak legkésébb
2023.februar 28-ig be kell jelentenie a tulajdonos felé. Az Atvevd a jogszabalyi hataridén beliil
irdsban jelezze az Atado felé a megjeldlt vagyonelemek tulajdonanak é4tvételére vonatkozo igényét.
Ez az Atvevé részérél a jogszabaly altal megadott hataridén beliil megtortént, mint ahogyan az Atadé
részérol megnyilvanul6 tudomasul vétel is.

A MEGALLAPODAS FELTETELEI

4./ A Szerz3d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzodésben megjelolt ingatlan és ingd vagyontargyak
tulajdonjogénak az Atvevd részére torténd éatadasa az Eftv-nek a Modtv. altal kiegészitett-
rendelkezései alapjan, kiilondsen az Eftv.-nek a Modtv. 4. §-aval kiegészitett 13. §. (3) bekezdése
alapjan torténik. Ennek, illetve az Eftv. 11/A. §. (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a jelen
megéllapodas alapjan atvett tulajdon az Atadora az Eftv-ben meghatarozott modon visszaszall abban
az esetben, ha

a fenntarté (Atvevd) jogutod nélkiil megsziinik,

a.

b. az ingatlanban m{ik6d6 koznevelési intézmény megsziinik,

6 a fenntartéi jog kdzponti kéltségvetési szerv, telepiilési 6Gnkormanyzat, vagy nem bevett e gy-
egyhazi fenntart6 részére keriil dtadasra, vagy

d. az ingatlanon a nevelési-oktatasi feladatellatdsa megsziinik.

5./ A Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen megallapodasban kdznevelési alapfeladat ellétason a
koznevelésrdl sz616 2011. évi CXC. toérvény (tovabbiakban: Nkt.) értelmezési rendelkezésének
meghatarozasat tekintik. Ennek értelmében az Nkt 4. § 14a. pontja altal szabdlyozottan, a
»kOznevelési intézmeény alapitd okiratdban, szakmai alapdokumentuméaban meghatarozott”
koznevelési feladat, mely jelen jogviszony vonatkozéaséban a Szent Imre Katolikus Altaldnos Iskola
és Gimnéazium alapit okirataban szerepld, a Nkt.) 4. § 14a. pontjdban felsorolt taxaci6 c) alpontja
altal nevesitett altalanos iskolai nevelés-oktatas.

Cserhatsurany Kozség Onkormanyzata, Atadd Egyhazmegyei Katolikus Iskolak Fohat6séga,
képv.: Katulin Kéroly polgarmester Atvevo, képv.: Selmeczi Zoltan féigazgatd

Készitettem és ellenjegyeztem, az Atvevs esetében
az Uttv. 43. § alapjan eljarva, Vac, 2023. augusztus

Készitettem és ellenjegyeztem, az Atadé esetében
az Uttv. 43. § alapjan eljarva, Cserhatsurany, 2023. augusztus
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6./ A Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen megéallapodas 4. pontja szerinti kdznevelési feladat-
ellatas (a tovabbiakban: feladatellatds) megsziintetésének az az eset minésiil, ha az érintett ingatlan-
ban teljesen megszlinik a Megallapodas 5/. pontja szerinti feladatellatés. Az 5. pontban meghatarozott
kereten beliil Atvevé szabadon hajthat végre az érintett ingatlanban miikodd koznevelési
intézményben 4tszervezést. Az Atadé tudomésul veszi, hogy a feladatellatas megszervezését az
Atvevé a gazdasagos intézményfenntartas, a demografiai adatok és a térségi igények valtozasanak
figyelembevételevel latja el, igy a jelen pontban megjeldlt atszervezések tekintetében egyetértési
jogot nem gyakorol.

7./ Amennyiben az Atvevéd fejlesztést, bovitést, atalakitast hajt végre az atvett ingatlanban, az
onalléan, az Atadd hozzajarulasa nélkiil megteheti. Ennek sorédn az Atvevé koteles gondoskodni
ingatlan feladatellatasra valo alkalmasséganak biztositasardl.

8./ A jelen szerz8dés 4./ pontja szerinti visszaszdllas esetén az érintett ingatlan tulajdonjoga vissza-
szall az Atadéra. A Médty. értelmében - az Allami, onkormanyzati, illetve az eurdpai unios
tamogatasbol végzett beruhazast nem kell megtériteni. Az egyhézi forrdsbél az Atvevé altal végzett
értékndveld beruhdzast az értékesdkkenés szdmviteli szabélyainak figyelembevételével kell
megtériteni. Ez esetben Atadé az énkorményzati vagyonnal vald felelds gazdalkodas érdekében — a
polgari jognak megfelelden - igényli, hogy az Atvevé szamlakkal tételesen igazolja, hogy ezen
intézmeényre forditotta, tovabbd a beruhdzas a Megallapodés alapjat képezd, alapité okiratban
meghatarozott kéznevelési alapfeladat ellatasahoz sziikséges volt, finanszirozésa 4llami vagy uniés
forrasokbol nem volt biztositott.

9./ Az Atvevd a jelen szerz8dés szerinti vagyontargyak tulajdonosi jogainak gyakorlasa keretében
koteles a ,jo gazda” gondossdgéval eljarni, a mindenkori gazdasagi helyzetre és jogszabalyi
kdrnyezetre tekintettel lehetOscgeihez mértem gondoskodni az allagmegérzésérdl, a feladatellatésra
valo alkalmassiganak biztositasarol. Az Atad6 kijelenti, hogy jelen szerzédés értelmében
szerzOdésszerli teljesitésnek ismeri el azt az esetet, ha az 4tvett vagyontargyak nem az Atvevé
konyveiben, hanem az Atvevé 4ltal a jelen szerz8désben megjeldlt ingatlan jelenleg vagy a jovoben
az Atvevé fenntartdsaban miikodék koznevelési intézmény, mint 6nalld jogi személy kényveiben
kertilnek feltiintetésre.

10./ Az Atvevé, vagy az Atvevd éltal a jelen szerz&désben megjeldlt ingatlanban jelenleg vagy a
jovében Atvevd fenntartisaban miikods kéznevelési intézmény az atvett ingd vagyontirgyakat
selejtezheti, helyettiik ujakat szerezhet be, azokat atalakithatja az Atadé hozzajarulasa nélkiil.

Cserhatsurany Kézség Onkormanyzata, Atadd Egyhazmegyei Katolikus Iskolak Féhatosaga,
képv.: Katulin Kéroly polgarmester Atvevd, képv.: Selmeczi Zoltan féigazgatd

Készitettem és ellenjegyeztem, az Atvevd esetében
az Uttv. 43. § alapjan eljarva, Véc, 2023. augusztus

Készitettem és ellenjegyeztem, az Atad6 esetében
az Uttv. 43. § alapjan eljarva, Cserhatsurany, 2023. augusztus
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11./ A jelen szerzodés 4./ pontja szerinti visszaszallas esetén a feladatellatés biztositdsahoz szitkséges
ing6 vagyontargyak tulajdonjoga is at (vissza-) szall az Atadéra. Az Eftv.-nek a Médtv. 3. §-aval
kiegészitett 1 1/A. § (3) bekezdése értelmében - egyhazi forrasbol tértént beruhazéas esetén - az Atadéd
koteles megtériteni azt a — az értékcsokkenés szamviteli szabalyai szerint szamolt — gazdagodast az
Atvevonek, amennyivel az igy tulajdondba keriil8 ing6d vagyontargyak konyv szerinti 8sszértéke
magasabb, mint az ingé vagyontargyak Atadotol az Atvevs részére torténé atadaskori kényv szerinti
érteke.

A MEGALLAPODAS TARGYA, TARTALMA

12./ Az Atadé 1/1 aranyt kizarélagos tulajdonat képezi a Cserhatsurany belteriilet 319/6 hrsz. alatt
nyilvantartott, , kivett altalanos iskola és udvar” megnevezésii, 12149 m? teriiletii, a tulajdoni lap 1./2
sorszam alatt bejegyzett ,,Mlemlek™ bejegyzésti — ténylegesen a 2676 Cserhatsurany, Szabadsag ut
28. szam alatti — ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan, iskola), amelynek kényv szerinti brutté értéke a
szerz0dés megkotésekor Osszesen 14 039 026 forint, azaz tizennégymillio-harminckilencezer-
huszonhat forint az Atadé nyilvantartdsa szerint. 4 fenti Osszeg konyv szerinti bejegyzése a szerzédés
aldirdsi datumnak felel meg, értéket tekintve tobb évtizeddel kordbbi adatokat tartalmaz.

Az Atado ingatlanvagyon-kataszteri nyilvantartdsa szerint az ingatlan, iskola az alébbi
vagyonelemekbdl all:

forintban

Megnevezés Leltari szam Konyv szerinti brutt6 értéke
Foldteriilet K/226-F-2 1266 026
Epiilet K/226-N-3 5172 000
Epiilet K/226-N-4 7518 000
Efr);f; i%lggznsyo m B2 0 000
P 26t s 6000

Az Atadé az atvétellel egyidejilleg a szerz8dés aldirasa napjan a fent megjelolt vagyonelemeket
kivezeti a konyveibdl.

Cserhatsurany Kozség Onkormanyzata, Atado Egyhazmegyei Katolikus Iskolak Féhatosaga,
képv.: Katulin Kéroly polgdrmester Atvevd, képv.: Selmeczi Zoltan f8igazgatd

Készitettem és ellenjegyeztem, az Atvev esetében
az Uttv. 43. § alapjén eljrva, Vic, 2023, augusztus

Készitettem és ellenjegyeztem, az Atado esetében
az Uttv. 43. § alapjan eljarva, Cserhatsurany, 2023. augusztus
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13./ Az Atadd tajékoztatja az Atvevét, hogy jelen szerzédés mellékletét képezi — a 12./ pontban
foglaltakon til — az Atado altal készitett ingatlan forgalmi értékbecslés, amely szerint —az 1./ pontban
irt ingatlan — tényleges forgalmi értéke - 485.400.000 - azaz Négyszaznyolcvandt-millié
négyszazezer-forint. Ezt az ¢rtéket a szerz6do felek elfogadjak. Jelen szerz6dés 1./ szami mellékletét
képezi az ingatlanforgalmi értékbecslés.

14./ Az Atadd a jelen szerzbdés alairaséval ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozza_]arulasat adja
ahhoz, hogy az Eftv-nek a Mddtv. éltal kiegészitett rendelkezései alapjén az 1/1 aranya tulajdonjoga
a szerzodés targyat képezé, a fenti 12./ pontban megjellt ingatlan vonatkozasdban torlésre keriiljon,
tovabba feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Atvevé 1/1-ed aranyu
tulajdonjoga a fenti 12./pontban részletesen megjelélt ingatlan vonatkozasiban "ingyenes
vagyonatadas™ jogcimén (az 1997. évi CXXIV. tv. 11/A. §. (1) bek. alapjan) az ingatlan-
nyilvéntartasba bejegyzésre keriilion. Az Atvevd nyilatkozik, miszerint a 12./ pontban részletesen
koriilirt ingatlan tulajdonjogat - 17./ pontban irt — szolgalmi joggal, és vezetékjoggal terhelten is meg
kivanja szerezni.

15./ Az Atadé kijelenti, hogy a 12./ pontban megjelélt ingatlanhoz tartozdan, a feladatellatast szol-
galo ingé vagyontargy nincs, mert azok mar a korabban (2011 évben) kotdtt megéllapodas alapjan a
vagyontargyak egy rcsze atadasra keriilt az akkori megéllapodas értelmében hasznalatra. Vannak
olyan vagyontargyak, amelyek az atadott ingatlanban vannak, de az Atvevs felé még atadasra nem
keriiltek. Ezek a vagyontargyak jelenleg is az Atad nyilvantartasdban szerepelnek, de ténylegesen
mér az Atvevd hasznilatiban vannak. Ezeket egylitesen a jelen jogi szabalyozéas és Megallapodas
értelmében tulajdonba adasnak tekintjik. Ezen vagyontargyak tételes felsoroldsat a 2. szdmu
melléklet tartalmazza. Az Atvevd tudomésul veszi, hogy a szerzédés aldirdsa napjén az Atadé az
ing6vagyon nyilvéntartdsabdl ezeket a vagyontargyakat kivezeti.

16./ A Szerzddd felek kijelentik, hogy Atvevé a jelen szerzédés targyat képezé Cserhdisurany belt
319/6 hrsz-ii ingatlan az Atvevé haszndlatdban van a 2011 év dta, az akkor kététt megdallapodds
alapjan.

17./ Az Atadé szavatol azért, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé ingatlan (Cserhatsurany belt.
319/6 hrsz) a jelen szerz6dés megkatésének idépontjdban per-, és igénymentes. Az dtads tajékoztatja
az Atvevét arrdl, hogy az dtadds targydt képezd Cserhdtsurdny belt. 319/6 hrsz alatti ingatlant az
alabbi vezeték-és szolgalmi jogok terhelik:

Cserhétsurdny Kézség Onkormanyzata, Atadd Egyhazmegyei Katolikus Iskolak Féhatosaga,
képv.: Katulin Karoly polgarmester Atvevd, képv.: Selmeczi Zoltan f8igazgatd

Készitettem és ellenjegyeztem, az Atvevd esetében
az Uttv. 43. § alapjan eljérva, Vic, 2023. augusztus

Készitettem és ellenjegyeztem, az Atadd esetében
az Uttv. 43. § alapjéan eljérva, Cserhatsurany, 2023. augusztus
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- Miiemlék (37120/4/2004.08.05,) bejegyzés,

- szolgalmi jog gdzvezeték 18 m 7 teriletre; jogosult: CSERHATSURANY KOZSEGI
ONKORMANYZATA ( 2676 Cserhdtsurdny, Petdfi vt 3.,),

- vezetéljog 114 m ? teriiletre; jogosult: MVM ARAMHALOZATI Kft.(3525 Miskole, Dézsa Gy. it
13.),

- vezetékjog 69 m ? teriiletre; jogosult: TIGAZ-DSO Foldgazeloszto Kfl. (4200 Hajdviszoboszlo,
Rakoczi it 164.). Az ingatlant mds szolgalmi jogok nem terhelik.

- a Cserhatsurdany bell. 319/6 hrsz alatti — dtaddsra kerild ingatlant a — a Cserhdtsurdny belt. 319/7
hrsz alatti ingatlanrdl kozelitheté meg. A Cserhdtsurdny belt. 319/7 hrsz alatti ingatlant terheli
(szolgdld telek) - a Valtozdsi vazrajzon 1. jelii 294 m  teriilet részére - a Cserhétsurdny belt. 319/6
hrsz alatti ingatlan (uralkodo telek) — és annak mindenkori tulajdonosa — javira bejegyzett telki
szolgalmi jog (atjarasi szolgalmi jog). A fentiek alapjat a 3. szémii melléklet (Viltozési vizrajz)
igazolja.

18./ Az Atadé tajékoztatja az Atvevét minden olyan lényeges korilményrdl, veszélyrdl, illetve
lehetdség szambavételérdl, amely az adott ingatlan koznevelési intézményként torténd miikddtetését
erdemben befolyasolhatja, valamint az eredményes feladat ellatishoz sziikséges tovabbi tényekrsl,
koriilményekrol.

19./ a Szerz6do felek kijelentik, hogy az ingatlan tizemeltetéséhez sziikséges berendezések — melyek
a szerzédeéskdtés megkotésekor is az 1./ pontban hivatkozott megallapodasok alapjan az Atvevo
kezeléseében vannak — az ingatlan elvélaszthatatlan részét képezik, és amelyek 2011-ben az Atvevs
hasznalatdba keriiltek. Az Atadd az ingatlanra és az ott 1évé beépitett targyakra semmilyen
szavatossagot nem vallal.

EGYEB RENDELKEZESEK

20./ A Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az atadds-atvételhez kapcsolddod intézkedések végrehajtésa
soran a vonatkozo jogszabélyi rendelkezéseket figyelembe véve, johiszemiien, egyiittmitkdve jamak
el.

21./ Az Atadé a szerz6dés és mellékleteinek alafrésaval teljes felelosséget vallal arra, hogy az abban
kozolt tények, adatok, informdciék a megéllapodas fiiggelékét képezd teljességi nyilatkozatban
foglaltaknak megfelel0en valosak, teljes kériiek, érdemi vizsgalatra alkalmasak.

22./ Az dtadott ingatlanban 1évé koziizemi fogyaszték mér az Atvevé nevén vannak a szolgditatonal
- nyilvantartva.

Cserhatsurdny Kozség Onkorményzata, Atadé Egyhédzmegyei Katolikus Iskoldk Féhatosaga,
képv.: Katulin Kdroly polgarmester Atvevb, képv.: Selmeczi Zoltin féigazgatd

Készitettem és ellenjegyeztem, az Atvevé esetében
az Uttv. 43. § alapjan eljarva, Vic, 2023. augusztus

Készitettem és ellenjegyeztem, az Atadé esetében
az Uttv. 43. § alapjan eljarva, Cserhatsurany, 2023. augusztus
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23./ A jelen szerzbdésben nem rendezett kérdésekben a Szerz6d@ felek a mindenkor hatalyos Polgéri
torvénykonyv rendelkezéseit tartjak iranyadonak.

24./ Jogvita esetén — amennyiben az adott tigyben hataskorre] bird - a Szerz8dé felek kikétik az
alperes székhelye szerinti Jarasbirosag kizardlagos illetékességét.

25./ Az Atvevé kijelenti, hogy a lelkiismereti és vallasszabadsagjogarol, valamint az egyhézak,
- vallasfelekezetek és vallasi kozdsségek jogallasarol szol6 2011. évi CCVL térvény (az "Eht,”) 10.
§-a szerinti, a Véci Egyhazmegye (amely a Magyar Katolikus Egyhédznak a Magyar Allam éltal
vezetett Egyhaziigyi Nyilvantartasaba (https://egyhaz.emmi.gov.hu/) 00001/2012-024 nyilvantartasi
szamon bejegyzett belsé egyhazi jogi személye) altal létrehozott és az egyhazbelsd jogi szabalyai
szerint mitkddé jogi személy, amelyeknek jogi személyiségét az Eht. 18. (3) bekezdése alapjan a Vaci
Egyhazmegye, illetve a megyés piispdk igazolja.

26./ A jelen szerz8dés hatdlyba 1épés¢hez a Vaci Egyhdzmegye jovahagyasa sziikséges, amelynek
beszerzésérdl az Atvevd gondoskodik.

27/ A jelen szerzédés ilyenkénti tartalommal t6rténd megkodtéséhez a Cserhatsurany Kozség
Onkorményzata Képviselé-testiilete jovahagyésa sziikséges, amelynek beszerzésérl az Atado
gondoskodik. Jelen megéllapodast a Cserhatsurany Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete a
74/2023. (VI 30.) szamu Onkorményzati hatérozattal hagyta jova, és hatalmazta meg a
Polgérmestert a szerzédés alairasdra. Az tigyben a jogi képviselet ellatasaval dr. Baranyi Gyula
ugyvédet (KASZ: 36057105) (3073 Tar, Villas telep.) bizta meg.

28./ A Felek a jelen szerzédés elkészitésével, Atveve részérdl torténd jogi ellenjegyzésével és az azzal
kapcsolatos teljes korii foldhivatali ligyintézéssel dr. Csanady Pél tigyvédet (1117 Budapest, Karinthy
Frigyes at 15. I/7.; KASZ: 36058285) bizzék, illetve hatalmazzak meg, aki a meghatalmazast a jelen
szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja. A Felek ugyanakkor rogzitik, hogy az eljar6 lgyvéd és az
Atadé kozott megbizasi jogviszony nem jott létre, igy az eljard ligyvédnek az Atadéval szemben a
Jelen szerzodéssel Osszefliggésben semmiféle feleldssége nem all fenn.

Cserhatsurany Kozség Onkormanyzata, Atadd Egyhazmegyei Katolikus Iskoldk Féhatoséaga,
képv.: Katulin Kéroly polgarmester Atvevd, képv.: Selmeczi Zoltén f8igazgatd

Készitettem és ellenjegyeztem, az Atvevé esetében
az Uttv. 43. § alapjan eljarva, Vac, 2023. augusztus

Készitettem és ellenjegyeztem, az Atadé esetében
az Uttv. 43. § alapjén eljarva, Cserhdtsurény, 2023. augusztus
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29./ Az Atvevs az 1990. évi XCIIL térvény (az "Itv.”) 5. § (1) bekezdés e) pontja és (2) bekezdése
alapjan teljes szemelyes illetékmentességben, illetve az 1996. évi 85. tv. (a "Dijtv.") 30. §. (1) b).
pontja, tovabba 32/B. §. (1) bekezdés e) pontja ¢€s (2) bekezdés alapjan, mint egyhazi jogi személy
teljes személyes dumentessegben részesiil. Az Atvevd eziton — 6sszhangban az Itv. 5. §. (3), illetve
a Dijtv. 32/B. § (3) bekezdéseiben foglaltakkal nyilatkozik, hogy (2023-ban (sem a megeléz6
években) villalkozasi tevékenységet nem folytatott, igy ebbdl szarmazéd jovedelme, illetve .
tarsasagiado-fizetési kotelezettsége nem keletkezett (arra nem volt kdtelezett), illetve varhatdéan nem
is fog keletkezni.

30./ A Szerz8do felek kérik a NVKH Foldhivatali Foosztalyat, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos
hatérozatait az 6 résziikre kozvetleniil is kézbesitse.

31./ A Szerz6dg felek kijelentik, hogy a jelen szerzodés tartalmat ismerik, azt egylittesen elolvasték,
megértetiék, €s mint az akaratukkal mindenben megegyez6t alulirott helyen és napon alairtak.

A Szerz6dés 10 eredeti példdnyban késziilt és 8 szamozott oldalbol 411, amelybél 3 példany az Atadét,
mig 7 példany az Atvevét illeti meg. A szerzédésnek 3 db 1.-2.-3./ szama melléklete van,

Cserhatsurany, 2023. augusztus Viac, 2023. augusztus
polgarmester EKIF f6igazgato
itadé atvevé

Pénziigyi ellenjegyzés:

..............................................................................

atado atvevo
Ellenjegyzem: Ellenjegyzem:
9 ——— BBLEL s
dr, Baranyi Gyula tigyvéd dr. Csanady Pal iigyvéd

KASZ: 36057105 KASZ: 36058285
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

-,
Cserhatsuranyl Kozos Onkormanyxati Hivatal
2676 Userhalzinany FPelnh 613

ERKEZETT:

Iktatoszam 5\6 / ?3) /I‘ . "T(' / {%pﬁ ‘-I_f-]

Ugyintézd: 1/ J(

A, LJ,\,\L

a 2676 Cserhétsurany Szabads4g 1t 28. alatti kivett dltalinos iskola, udvar ingatlanrél
Helyrajzi szdma: 319/6

Készitette:

Az értékelés kelte:

Alairas:
Név:
Névjegyzékszim:

Telefon:

2023, augusztus 04,

dr Jelinek Eva
06035/2009

+3630/566-11-01

1
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| 1 Ertékelési bizonyitvany
I

11 Az érrekelés

_r\y é.r_tekclés tatgya kivett 4ltalinos iskola, udvar

Helyrajzi szdm I L 31976
Irdnvitoszam 2676
Telepitlés . Cserhitsurany
- Utea/Utca /Tér Szabadsdg Gt
Hazszam, lakasszam _: 28
Az ingatlan upusa - £ kivett ditalanos iskola, ndvar
Helyszini szemile idépontja: ' 2023.07.31.
Az értckelés fordulénapja: 2023.07 31
A szakvélemény érvényessége: . 180 nap _ _ )
1.2 Az értékeld cég/ szakember
Neve dr Jelinek Eva (Akcept Partners Kit.)
Cime 1035 Budapest Vorosviri ar 7 (5600 Békéscsaba Nagyzét 1555)
Saakértd néviegyzck szima: 0603572009 '
1.3 Megbizé
Neve Cserhatsurany Kozségi Onkormanyzata
Cime | 2676 Cserhatsurany Pet6fi v 3.
Telefonszama . -

E-mail cime o

14 Az értékelés célja és tartalmi elemei
Az értekelés célja Az ingatlan piact forgalmi értékenck megallapitasa
[
|
Kundulo adatok, informiciok ' Tulaydoni lap, terkepmdsolat, helvszini szemle, allapotfotol

1.5 Az ingatlan forgalmi értéke

i Forgalou énék koltseg médszerrel - 485.400.000.-Ft, azaz négyszaznyolevanotmilli-négyszizezet fornt
' Az ingatlan meg_tek.intm éllap_o_tsinak 485.400.000,-Ft, azaz-négyszéznyoicvanﬁimﬂlid-négyszézezgr
| szamitott forgalmi értéke kerekitve SR e L R i Rt

Az mngatlan fox:galorr_:képcsségc- forgalomkepes, kotlitozottan forgalomkeépes, forgalomképtelen

ErtékesithetSség: o  0-90 nap, 90-180 nap, 180-360 nap, 360 napon il

Megjegyzés: a megallapitott érték per-, igény- és tehermentes Allapotra vonatkozik.. A forgalmi értékeket kerekitetrik. A
megillapitott forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz,

Az értékelés datuma 2023 08.04
Aldiras |'| dr Jelinek Eva

Oldal: 3
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|

{ 2  Megrendel§ adatai, utasitasai

241 Megrendeld

- Neve e AT _ Cserhitsuriny Kozségi Onkormanyzata
Cime 2676 (i;;érilétsu;é_n;' Petéfi it 3 o
! Telefonszama B
Faxszama I -
" E-mail cime _ B :

2.2 Megrendeld hivatalos képvisel§je

Neve " ua
Cime P
Telefonszama i

Faxszama .

E-mail cime o

23 A megbizd/megrendeld utasitisai

Az énékelési feladat : 2676 Cserhdtsuriny Szabadsig dt 28. szam alarr elhelyezkeds kozségl Altalinos Iskola forgalmi értékének
a meghatarozisa volt,

Oldal: 4
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; 3 A meghizds keretei

343 Az értékelés célja
A Megrendelé megrendelése alapjin Akcept Partners Kit. (5600 Békéscsaba Nagyrét 1555) tigyvezetdje dr Jelinek Fva (eng.szdm:
06035/2009) elvégeztem a 2676 Cserhétsurany Szabadsag 1t 28. szdm ingatanon a 2 db énalldan all6, emeletes felépitmény

ingatlan bemutatott dllapotdra és nagysigara vonatkozdan a piaci értékénck a meghatarozasar.

32 Megbizas tirgya
Az értékelés a 319/6 hrsz-u 1.2149 m2 nagysagd osszkizmives telekre és a rajta elhelyezkeds a 2 db onalléan Alls, emeletes

felépitményre a vonztkozik. Az értékbecslés a technolépiai berendezésekre, felszerelésckre a megbizas nem terjed ki,

33 Adatszolgiltatas
Az értékbecslés elkészitéschez a megrendeld:
- biztosftotta a helyszini szemlét

- rendelkezésre boesdtotta ax ingatlan adatait, valamint a tulajdoni lapot és a tésképmasolatot

3.4 Megallapitasok

A szakvélemény felépitése ¢s rartalmi Gsszetérele megfelel a Termbfaldnek nem mindsillé ingatlanok hitelbiztositéki érrékénck
meghatdrozdsara vonatkozé 32/ 2000.(VI11.29.) PM rendelettel médositotr 25/ 1997.(VIIL.1,) PM rendelet eléirdsainak, 2 terméféld
hitelbiztositéki értéke meghatirozdsinak modszertani elveirdl szélé 5471997, (VIIL L) FM rendeletben foglaltaknak, valamint az

EVS 2016 szabvinyok ajdnlisanak.

Az alapteriilet szémitisndl az Eurépai Ertékelési Szabwvinvok (EVS 2016) utcamutatésait és a hazai hatdlyos épitésiigyi jogszabilvok

eldirasait vertik figyelembe.

Alkalmazotr alapreriiletek:

Brutt6 szinttertilet: A szintek alapteriileteinek osszege a hatdrolé falak kiflsé felileteitd] mérve, 2 fedett terasszal, gépkocsi taroldval
epyutt.

Nettd alapteriilet; A szintek alapterileteinek dsszege az épiilet hatérold falainak belséd feliletétd] meérve, a belsé szerkezet falak,

lépeschazak, felvondaknak szimitason kiviil hagyasaval.
Nett6 hasznos alapteritlet: A nettd alapreritlet azon része, ahol a belmagassdg 1,9 m-nél nagyobb.

Redukdlt alapteriilet: Az egymistdl jelentdsen cltéré funkciopn, kialakitis szintek hasznossagait vesszik figyelembe. Korrekeios
szo170k alkalmazisaval az ehérd szinteket egynemisitjitk, a teljes értékd szinteken liviili teriilereket teljes értékd szinueriletté

alakitjuk 4ar.

Az ingatlan értékelésénél forgalomképes, per, teher &s igénymentes tulajdonviszonyokat tételeztiink fel, azokon a kételezettségeken

kivil, amelyekre jelentésiinkben katértink.

A rendelkezestinkre ll6 dokumentumok ismeretében 2023.07.31. -én helyszini szemlét tartorrunk,

Az értékelés szemrevételesés alapjin t6rtént. Feltrdsokar, peoldgiai, geodézial méréseker, farisokat nem végeztunk, ez nem képezte
megbizasunk targyit,

A helyszini szemlén dilapotrégzitd fotdkat készitettiink,

Az alapteriiletet [zeres tivimérovel felmértiik és ellendriznitk.

A rendelkezésankre allé informacick, a helyszini szemle tapasztalatal, az érvényben léve jogszabalyok és a kialakult grakorlat alapjan
a kovetkezdker dllapitorruk meg és rogaitjitk.

Az ingatlan értékelésér forgalomképes, per-, weher- és igénymentes tulajdonviszonyok alapiin késztettik ¢,

Oldal: B
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| 4 Azingatlan kérnyezetének bemutatdsa

4.1 A telepiilés bemutatésa
Cserhétsurdny kézség Nograd — virmegyében, a Balassagyarmati  jardsban, A Novohrad-Négrid UNESCO  Globilis
Geopark telepiilése. A Cserhat kizépss részén fekszik, a legkézelebbi varastsl, Balassagyarmatté] mintegy 15 kilométerre dél-

délkeleti irinyban.

A kézvetlenill hatiros telepillésck: észak feld] lliny, északkelet felsl Varsiny, kelet fell Herencsény, dél fel6l Terény, nyngat
fel6l Cserhdthaldp, északnyngat fel6] pedig Noégradmarcal.

Nevének erer elStagja 2 magyar népnyelvben cserjés, bokros helyet jelent, A nevében levé hat szélesebb tetejil magaslatot, mig
a sirdny s26 eredetérdl hiromféle felfogis alakult ki: az egyik szetint szlav s26 és valamihez tartozist jelent, mig a mésik nézet szerint

6106k our kifejezds, jelentése: méltésdg. A telepiilés nevének clitagja, a Cserhit egyébként a hegység neve, ahol talélhats

4.2, Torténete
Cserhatsurdny kézépkoti telepiilés, nevét egykor Surdmmak irtak.

A 14. szizadban Suriny a Csdr nemuzetség birtoka volt. 1344-ben a Csér nemzetsépbeli Tamds kirdlyl f52jtonillé birtokai kézé
tartozott Surdny is, aki it templomot épittetett és a pépdtol biicsd tartdshra is engedélyt kaport. 1429-1443 kizott Szanda virdhoz és

a Rozgonyiak birtokai kézé tartozott, 1443-ban pedig a Liszkéi és a Surényi csalidok voltak a foldesurai.

A torok idokben, 1562-1563 kézétt Rusztem budai pasa solymdszai fénékénck: Hamidnak a hiibérbirtoka volr, 1633-1634 kézitt a

véci nahije kbzségei kozott soroltik fel 6t addkételes hazzal,

1656-ban Lényay Istvin fidnak, Lényay Gibornak voltak itt részbirtokai. Az 1715-ben végzett Gsszeiriskor 8, 1720-ban 6 magyar

haztartast irtak itt Gssze,

1726-ban a szandai Sréter csald birtoka volt. A Sréter csaléd épittette 2 falu evangélikus templomit is, mely mdemlék, A templom
nem sokkal I1. J6zsef tiirelmi rendelete utdn épiilt. A csaladbél Sréter Janos (Besatercebinya, 1655 - 1713, Cserhétsuriny) részt vett
a Rikdczi-szabadsdgharcban is, ahol a fejedelem dandirtabornoka volt, A kdizségben 4ll6 kastélyuk 218. szdzadban épiilt, késdbb
aralakitottdk, oszlopos bejirati csarnokkal bévitették.

4.3, Kozlekedés

Csak kéziton érhetd el, keled és nyugati szomszédai feld] egyardnt a 2123-as titon. Hatdrszélér délnyugaton érint még a 2124-es
ut is.
Az orszag tdvolabbi részei feld]  az Aszéd és Balassagyarmat kézt  huz6dé 2108-as  tr6] kdzelithets meg, a

legegyszertibben, mohorai vagy magyarnindori letéréssel, Cserhéthalipon keresztiil,

Vasidtvonal nem  érinti, a legkbzelebbi wvasiti  csatlakozasi lehetGséget  az Aszéd-Balassagyarmat-Ipolytarnéc-

vasitvonal Magyarnindor vasitillomdsa kindlja, mintegy 8 kilométerre nyugatra,

(forris: Wiikipedia)
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-
!5 Azingadan bemutatisa

5.1 Az ingatlan adatai (az ingatlan-nyilvantartasi lap szerinti allapot)

A 2023.07.26. -4n kelt E- hiteles tulzjdoni lap — Szemle misolat alapjan:

Tulajdoni lap 1. rész:

Tenilet mérete: - 1.2149 m2

Mivelési dg: " Kivett dltalinos iskola, udvar
' Széljegy: Nincs

Egvéb: | MGemlék

Tulajdoni lap 1. résa:

Tulajdonos Cserhatsuriny Kozségi Onkormanyzata

Tulajdoni lap I11. ész (csak az ide vonatkozo réset jelljik):

Bcjcgyzctt szolgah:ﬁi jogr)k- Jogosult:

Szolgalmi jog /gazvezeték vezetési- az ingatlan 18 m2 nagysagd teriiletére | Cserh atsurdny Kézségi Onkormanyzata
Vezetékjog / 2z ingatlan 114 m2 nagysagy teriiletére MVM EMASZ;

Vezetékjog / az ingatlan 69 m2 nagysipn teriiletére | TIGAZ-GSO

5.2 Az ingatlan természetbeni bemutatasa

I'erulet mérete: 1.2149 m2
Jelenlegi hasznilat: || altalénos iskola (als6 — és felsGtagozatos épiiletek), udvar
= i _ I o
) ¢pulet pince: 54,0 m2, foldszine 217,32 m2, emelet
199,44 m2, szélfogs 5,2 m2
+ Felmére osszes alaptertlet 11 cpulet pince: 153,44 m2, foldszint 270,03 m?2, emelet
27222 m2
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Az ingatlan clhelyezkedése, 2 telek jellemzése
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treé P 5 Bzmilv [=£-H
A , ﬂtkc}t mgatlan tclkc kfl’ltett, arkosftott, tcrburk(}latta] cllatott, DSSZkO Y
ZC :

A helyi épitési szabilyzat szerint:

9. §.
T'efcpﬁléskﬁzpnnl vegyes leriilet,
(TV jei)

(1) A talapﬁféskézponl vegyes terlleten tdbh 8nallg re,
gaba foglals, olyan helyi teleplési szinyj igazgats

o .
& Wy y
: \ = ; E
N,
o o
A B\ O &3

v 85

ndelletési egységet ma-
sk, kereskedel’mi~, szol-

galtats, vendéglats-, szallashely szolgaitats-, egyhazi-, oktatasi-, tgeszeag.
lgyi-, szocidlis piiletek, valamini sporietesiimények elhelyezéssre szolgéi,
amelyek alapvetden nincsenak Zavard hatdssal a lakéfunkeiors.

2 A lelepiléskézpont vegyes feriileten bejgy csak a teriileten I6ve epitmények,
6 rendetatési egységek, lerdletek, rendeltetésszeri; hasznélatahoy

szikséges gepkocsiparkold alakjthatc ki,

() Altertletet legaldbt részleges kézmiivesitesse kell ellatni,

) Az épitesi telekre juts C8apadekvizet az OTEK 47
eldirtak szerint keli elvezaini,

§.9 és 19 ponljaiban
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®) A telepliéskozpont vegyes lerulsten beliil a kdzmiivek {elektromos, tavkoz.
18sl, hirktzlési) csak felszin alalt vezethetok, Uj légvezeték nem épithets,

{G) A lelepilléskézpont vegyes leililetet g Szabalyozési Tery hatdrolja ie, ami a
"vol" 2 kastélyépiilet telké foglalja magdban,

7 A lelepiléskézpont vegyes teriileten két miemidk éplilel taldlhald, A miem-
16k éplletekre és a miemigk telkére vonatkozé elSirdsokat a HESz 47 §-a
tartalmazza.

(8) Az épités] svezet epitési telkeit és

a beépités feltételell az aldbbi tabldza
alapjan kell meghatarozni:

Beépiiésl | Grezanijele
miédja

Smbadon. | $Z21.19 N
il Ugd '__R'_

A legkisebb zéldfelnlet 40 %.

(9) Az eld-, oldal-

s hatsokertre vonalkozs eltirasokat az OTEK 35, §-a tar-
lalmazza,

54 Az ingatlan beazonosithatdésiginak részletezése

Az ingatlan beazonositasa a térképmasolat és a rendelkezésiinkre 4ll6 dokumentumok alapjin megvalésult, a természetben rala]h:to
I - 3 z F3 - ks ]
fe I'lr;ga ényck a térképmisolaton jellek. A tulajdoni lap szerint: ,,cimképzés alatti”, természetben Cserhitsurdny Szabadsig it 28
elépitm
szam alatt fekszik.

5.5 Az ingatlanok kiils§ és bels§ leirdsa, bemutatdsa — L épiilet
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5.6  Azingatanok kdzmdelldtottsdga

Vigelldtis I vezetékes viz
wézcnnyvfzeivczctés i - szcﬁnyvfzhéléia; o -
Elektromos ellitis | van

Gazellitas | van

Telefon/hirkizlés i elldtott

57 Azl épilet ismertetése miiszaki szemponthdl

Az épiiler tagolodisa ! pinceszint +f8ldszint + 1 emelet
Fiités/hités kbzpond fiités, radidtoros héleadis

:16
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Epités Ve
Fehajitas éve
Fcl;ljl't:is tészleter
Beépitési méd
Epitési méd
Alapozis
Flggdleges tehethordo szerkesetek
-Vl'zszintcs teherhordd szerkezetek

 Vilassfakak
Tetdszerkezet
Kiilsa feluletek
.Viz é.;i h-riszigr:rc]és -
Padlébutkolatol

Falburkolatok / felﬁl;etképzésck
Nrvilaszaro szerkezetek
Bidogozas, vizelvezetés
.BcFmagassﬁg- .
Melegvizellatis
Fités/hé leadok

. Szelldzés, klima

Egyéb beépitett berendezések /extrik

F2017-2022

vizszigerelés van, hoszigerelés van

1968

nyiliszirok, homlokzat hésageteles, gararko

szabadon 4llé

hagyomanyos

i savalap

hagyomanyos, massziv szerkezet

. monolit vb.

tepla
magastetd, cserép héjals

hoszigetelt vakolae, szinczett

Pve, lamundliparketta, keramsalap

Festett falfeluletck, a vizes helyiségekben csempézett fc]iﬂ;:tek

mianyagszerkezetek, hGszgetelt uvegeéssel

! horganyzort

36-38
villanybojlet, gizerko

| gazkazin, radidtor (kiegészits fiités: csempekalyhak)

| termisuetes szellbzésh

nines
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5.8 A II. épiilet ismertetése miiszaki szempontbol

Az épulet ragolodisa

- Fﬁlés/h-ﬁrés- _ o
Epi'tés éve

. Feltjitds éve
Felijitas reszleter
Beépitési mod
Epitést mod

' Alapozis
Fuggéleges reherhordd szerkezetek
szs.zimes ;chcr}:u‘rdé ;;zerkezctck
Vilaszialak
Tcrc’:szefkczc;'

 Kiils6 fehuleek
Viz és hészigetelés
Padléburkolatok
Falburkolatok/feliletképeésck

Nyilaszard szerkezerek
Badogozis, \'izel\;czetés -
I Belmagassap
Melegvizellatas
Fiités/hé lcadok
Sécllézés, klima"

Egyéb beépitett berendezések/extrak

puice + foldszint + 1 emelet
kbzipomi fiités, r:;(ii.é-mm:; hﬁlt:ad;.s - o
pmee, foldszint: 1400-1500-a¢ évek, felépitmény emelec 1968
2017-2022

nvildszardk, -hé:mgctei{:a

© szabadon allé

téglaboltozat, monolit vh.

hagyominyos
tégla

hagvomanyos, massziv szerkezet

[cg]a

" laposretd

' hészigetelt vakolar, safnezett

vizszigetelés van, hoszigetelés van

hagyominyos parketta, lamindltparketta, kerimialap

Festere falfeliiletek, a vizes helyiségekben csempézetr feliiletck

villanybojler

muanyapszerkezetek, hészgetelt ivegezéssel
horganvzott

20- 3.8

. ghzkazdn, radidtor

természetes szellozés

nincs
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i 6  Piaci helyzet

Az értékelt ingatlan értékesithetdsége és kiadhatésdga nem képezre a vizsgilat targydt, tekintettel az ingatlan funkcidjra.

[}

'7  Enckbecsiés

Az érték-megallapitds altaldnos jellemzése

A szakvélemény felépitése és rarralmi dsszetérele megfelel a Terméféldnek nem minésiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékénck
meghatérozdsira vonatkozo 32, 2000.(VI11.29.) és 26/2005. (VIIL11.) PM rendeletekkel médositott 25/1997, (VIIL.1.) PM rendelet
clbirdsainak ill. a terméféld hitelbiztositéki éricke meghatirozisanak médszertani elveirs] sz6lo 54/1997, (V1IL 1.) FM rendeletben
foglaltaknak, a mindenkor hatalyban 1évé jogszabalyi elGirisoknak. Az értékbecslés alkalmazot médszerei megfelelnek az EVS 2016

(Eurépai Ertékelés; Szabviny) ajdnlisainak.

71 Médszertan bemutatasa

A piaci (forgalmi) éreék az o becsiilt sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés iddpontjiban gazdat cserélhetne hajlandésagot mutats
eladd és vevs kozion, tisztességes feltételek mellett 7ajls tranzakeid keretében megfeleld piacra bocstast kévetGen, amelynek sorin
mindkét £é j6l informiltan, koritltekintGen és kényszer nélkiil esclekedett,

A forgalmi érték mepéllapitisa fenti rendeler és az Lurdpai Ertékelési Szabvany ajinlisa szerint dlaliban hdrom kildnbéus

médszerrel t6:1énhet, melyek kozill lehetdség szerint legalibb két madszert kell kivalasztani:

7.1.1 Piaci Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlitd adatok clemzésén alapuld értékelés 6 madszerként tires telkeknel, valamint hasznilatbavételi engedéllycl
rendelkez6 lakd-, vagy tidulSingatlanokndl (lakisok, csalddi hazak, nyaralok) az elfogadhatd, az egvéb médszerck kizarolag masodik,
cllendrzd madszerként alkalmazandok. A piaci 6sszehasonlitd modszemél 27 értékmutatd a rovidebb vagy hosszabb tiva piaci
megitélés.

Az tsszehasonlitd adatok clemzésén alapuld értékelés mir megtirtént, konkrét és ismert adasvételi igyletek drainak a vizsgalt esetre

valo kiterjesztésével, Gsszehasonlitisival térténik.

= Az alaphalmay kivdlasztisa (a vizsgalt ingadanéhoz hasonld kérnyezetben 1évé, azonos tipusi ingatlanok Az itlagtol
jelentdsen eltérd szélsd értékeket az elemaés sorin figyelmen kival kell hagyni).
- Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak clemzése (csak azonos értékformakat / jogokat szabad).
= Fajlagos alapérték meghatirozisa (az elemzett dsszehasonlité adatokbél kell meghatarozni, 4ltaliban teriiletre vetitve).
- Erékmédosits tényezk elemzése (csak olyan jelentés, érréket befolyasold tényezd vehetd fel, amely az &sszehasonlits
adatok alaphalmazdra nem jellemzd).
= A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos ériék szamitasa (a médosits tényezék kaztil az értéket jelentsen befolyasolékat
fel kell tiintetni, hatasukat szamszerfien is meg kell hatérozni, ez alapjan kell médositani a fajlagos alapértéker).
- Viégso érték szdmitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként,
Megiegyzés: A kindlati adatok sem tekinthet6k teljesen mepbizhaténak, Gsszehasonlitista alkalmasnak, ezért ezek felhasznalisa soran
szakéntdi mérlepelés alapjin biztonsagi szorzéval korrigdlt értékeker vesziink figyelembe,
Ellen6rz6 médszerként elsésorban a hozamszimitdson alapulé madszert alkalmazzuk hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezs

(beépitett) ingatlanok esetén ill, a koltségalapi modszert épiilo ingatlan esetében,

712 Hozamalapti médszer

A heozam alapt szamitdst 6 modszerként a kereskedelmi céla ingatlanok, irodik, irodahizak és raktdrak forgalmi értékének
meghatirozdsa sordn alkalmazzuk. A hozamszémitison alapulé értékelés az ingatdan jévobeni hasznainak és az ezck megszerzése
érdekében felmerild kiadasok kilénbségébdl (tiszta i ovedelmek) vezet le az ériéket. Ezt tehetjitk bérlet dij, vagy tizleti nyereséy

alapon is. Az érték mepillapitésa azon ax clven alapszik, hopy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belgle szarmazé tiszta jovedelmek
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jelenértéke. A jovedelemiermeld képesség vizsgilata soran kétfajta szemléletmad alakult ki: az egyik egy naptari évre vonatkozd
bevételeker és kiaddsokat vesz figyelembe (direke t6kesités), 2 misik t8bb évet 4tfogd médszer (DCE). A két modell kiészs jellemzdie,
hogy mindkettd esetében cgy olyan tényezdvel tokésitiiik a tervesctt netid jovedelmeket, amely arinyban all a vagyontirgy
tulajdonjoga alapjin virhatd befektetési kockazartal.
A hozamszimitas Iépései Gsszefoglalva:

- Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak clemzése.

= A jdvBbeli bevételek és kiaddsok beeslése hasznalati modonként.

= Jévébeli pénzfolyamok felillitdsa hasznalati madonként.

= Atbkésitési kamatldb meghatdrozdsa,

= A pénzfolyamok jelenériékének meghatirozdsa.

= Alegmagasabb jelenértck kivalasztdsa, mint hozamszéamitason alapulé érték.
Az érickelésnél az ingatlanok funkeidja melletti optimilis bérbe adhatdsidy adarait haszndljuk fel. A hasznositisbol szarmazé
rendszeres bevételeket, bérled dijakat a7 ingatlan sajar adatainak, vagy piaci dsszehasonlit adatok felhasznilisival hatirozzuk meg.
Az osszehasonlitd adatokbdl korrekeids tényezsk alkalmazasaval teriiletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatirozunk meg.
A tényleges, vagy szamitott bevételekba! levonjuk a bérlére 4t nem hirithatd, rendszeres kiaddsokat és a kihasznélatlansdghol adodo
atlagos bevérelkiesést. A szamitote érték az éves tiszta nyereséy s a tokésitési rita hanyadosa,
Az alkalmazott (6késitési kamatlab - az ingatlan funkcioia alapjin - az adott ingatlantdl, mint befektctéstél a piaci szereplak 4ltal

elvarr megtériilési ratival egyenla.

713 Koltség alapt modszer

Fipités (bovités, korszerGsités, feljitds) alatt léve ingatlanok esetén is két modszer alkalmazandé. Kz esetben az ingatlan varhaté- és

aktuilis forgalmi énékét is meg kell hatérozni. 6 maodszerként ez esetben is a piaci éGsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld

madszert javasolt elfogadni, de elfogadhaté a piaci tényezékkel korrigalt kdltség alapd érrék is. Ha a kérnyezet avulasi clem
meghaladja a 20 szizalékot, az érekelés czen madszere a jelentés beeslési pontatlansdg miatt a hitelbiztositéki ériék megallapitisira

il kockézatos, és ezért nem alkalmazhaté. A virhato forpalmi érék megillapitasindl abbol a feltételezéshél kell kiindulni, hogy az

ingatan a (jogerés ¢pitési engedélyezési) terveknek megfelels miiszaki tartalommal mar 100%-ban elkésziilt Ennek megfelelden a

koltséy alapi értékelésnél a készileségi fokot 100%-osnak kell tekinteni, a be fejezeden dllapot miatr értékesokkenés nem vehets

figyelembe. A piaci 6sszchasonlits adatok elemzésén alapulé értékelésnél ugyancsak 100%-os készilsépi fokot feltérelezve, hasonld
ingatlanok Ssszehasonlitisdval kell a forgalmi értéket meghatérozni,

A koltscgalapy érték-megkozelités lényege, hogy az ingatlan (jra-elallitsi koltségebdl le kell vonni az idé mildsa miatti avulast,

majd chhez kell hozziadni a felépitményckhez tartozé foldteriler éreékét, Fnnél a megkozelitésné] az érték a bekeriilés Gsszege

szerint alakul. Bz 2 médszer fejeri ki leghevésbé a ténylepes piaci viszonvokat. Epités alatt 1év6 létesitménynél, kirosodott
létesitménynél, takart mitdrgynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mis modszer nem Al rendelkezésre,

6 lépéser;

= Atelekérték meghatirozasa (annak iires dllapotban valé értékelésével).,

- Afclépitmény vjraépitési vagy potlasi koltségének meghatirozisa (a potlasi kliség olyan szerkezetcket és épitési munkar
takar, amellyel az értékelés idépontjaban a meglévd funkcidk (de esetleg mis szerkezetek és miiszaki megoldasck) a
Jegkiscbb koltséggel, de azonos hasznossiggal pétolhatéak lennének. Az ujraépitési kiltségben a meglévé szerkezetck
viltozatlan Wjrateremtésének kéltségeit kell eldiranyozni, fiiggetlenii] azok jelenlegi hasznosulisatsl. A pétlasi és az
Gjracpitési koltsép epylittesen: djra-eldallicasi koltsép - dltalinos forgalmi adét nem rartalmazhat),

= Avulisok szimitisa (hirom f6 eleme: a fizikai roml4s, a funkeionalis avulds &s kéirnyezeti avulis),

- A felépimény Gjra-elballitasi koltsépébd] az avulds levondsa 6s a telekérréhkel vals Osszegzése eredményezi a

kéltségalapon szamitott forgalmi érréket,

7.2 Az ingatlan forgalmi értékének meghatirozésa

7.2.1 Az alkalmazott médszer, sajitossigok
Az dltaldnos gyakorlatnak megfeleléen a harom {6 értékelési médszer alkalmazhaté a vagyontargy valos piaci értékénck

meghatirozdsira. Az ingatan valés forgalmi éntéliét a placi 6sszehasonlité mddszer reprezentalja a legmegfelelobben.

7.2.2 A piaci 8sszehasonlita adatokon alapulé értékelés
Az ingatlan forgalmi értékénck meghatarozisihoz hasonlé adottsigi ingatlanok értékesitési és kindlati adatait vesszik figyelembe

szakérici mérlegelés alapjin,
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7.2.3 Az ingatlan értékndvel és értékesskkentd tényezdi

Az ingatlan érteknévels- és csdkkentd tényezdit a szamitdsi tabldzatban vertiik figyelembe,

7.24 Ertékmeghatarozés
Az alaptertlet szAmitisndl az Eurdpai Ertékelési Szabvinyok (EVS 2016) utcamutatdsait és 2 hazai hatdlyos épitésigyi jogszabilyok

cléirasait verriik figyelembe,

|
{ 8 Azingatlan értekbecslésének osszefoglalisa

Az alalanos gyakorlamak megfelelden egy vagyontargy értékéc hirom £6 érrékelési modszer alkalmazasdval lehet meghatérozni

(kéhség-, piaci és jovedelem-megkézelitéssel),

Jelen esetben a vizsgalat térgya egy | kivert dltalinos iskola és udvar” ingatlan, megfelels fsszchasonlitasra alkalmas adat, valamint
kindlati adat hozziférhetdség hignya és az ingatlan jellege miatt, a kéltség médszeren alapulé értékelés eredményét fogadtam

el az ingatlan értékeként,

Az adott ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendencisi alapjin a megillapitott végleges valds piaci ériek, folyamaros haszndlatban,
2023.07.31.-1 érvénnyel a kovetkezd:
Fentick alapjin a 2676 Cserhatsurany Szabadsdig 1t 28 szim alat 319/6 hrsz-u ingatlan valos piaci értékér igény-, pet- €s

rehermentes dllapotban

485.400.000,- Fr,

azaz négysziznyolevandtmillid-négyszazezer forint

A fenti eredmények részletes bemutatdsa a csatolt Ssszevont értékel tiblizatokban talalhato.

Meg kivanjuk jegyezni, hogy mis, a jelenlegi funkcidts] eltérd felhasznilis esctén az ingatlan értcke a fentitd] eltérd is lchet.
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9  Alapfeltételezések, korlatozdsok, szabdlyozdsok :

Az értékelés kornyezetvédelmi, geolégiai, geodéziai és teriileti mérésckre, fiirfsokra nem terjedt ki, Az értékelést szemrevételezés és
a Megbiz6 adatszolgiltatisai alapjin készitettiik. A rendelkezésiinkre bocsatott adatok, dokumentumok, informacick valéssagit és

teljességét a Megbiz6 szavatolja,

Az éreékelést kdvetGen bekovetkezett birmilyen nemd valtozdsokért —bontés, gazdasigi-erkolesi avulis, gazdasagi-kornyezen
korilmények megviltozisa, gondatlansig, funkciotél eltéré haszndlat, Allagromlds, miiszaki-fizikai clviltozds, engedély nélkiili
épités- melyek az ingatlan értékér befolyésoljak, felelosséget nem vallalunk.

A helyszini szemle sorin f8ldmérés, teriiletmérés, feltdrds vagy épiiletfizikai, statkai és cgyéb vizsgilat nem tértént, a
szemrevételezéssel nem lithaté vagy nem kézol rejtert hibak (esetleges veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintk, Jogi

vizsgilatot az dtadotr iratok tanulmanyozdsin rilmenéen nem végeztiink,

A rendelkezésre bocsitott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informécidk, mint tudomésunk szerint helytilléak keriileek

felhaszndldsra teljes kérd ellendrzés nélkil,

A vagyonérickelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljdt szolgiljdk és segftenck megjeleniteni a
jelentésben targyalt kérdéseket.

Az Ertekelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhets, abbél egyes megallapitisokat vagy részleteket kiragadni, és
onmagukban felhaszndlni nem szabad. Ezen értékelési szakvélemény Megbizd és Megbizott egyiittes beleegyezésével adhaté ki

harmadik személynek.

Feltéreztiik, hogy a tlajdonjog forgalomképes és nem tetheli semmilyen jelzdlog, vagy egyeb kotelezettség azokon kiviil, amelyeket

konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben,

Az értékeld dltal meghatdrozott érték semmilyen Gsszefiiggésben nincs a megbizési dif nagysigival, Az értékmeghatérozast nem
befolysoltdk a Megbiz6 személyes szempontjai, a szakérté mindettl fuggetleniil allapitotta meg fenti értéket.

Ezen vagyonértékel jelentés elGzetes frisbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben nem publikdlhaté, a megadottdl eltérg

célra nem hasznilhaté.

Az értékelés datuma | 2023.08.04.
' S - [ dr Jelinek Eva

Wl T %y
Aldirds
DR. JELINEK EVA
1035 Budapest, \'Seivsvani it 7. 4720,
Addszam +7453584-]1-4]
Nytsz 50256330
Tel.: +36 30 546 110§

Bz - 16NN (0 KYNNG-£4 2 13680
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'10 Mellékletek

10.1 Szamitds:
Telek érték:

A NAV adatbizis alapjdn 2022.-ben a telepiilésen 900-1500 Ft/m2 iron térténtek addsvételek. Az elhelyezkedés,
parkositds miatt infliciéval emelt magasabb m2 drat vettem figyelembe, igy a telek értéke: 22.779.375 Ft, kerekitve: 22,8
MFt.

Felépitmény érték alakuldsa (tdblizat):

Koltség alapir érrék-meghatinozds:

Epillet/ K= i k= I= p= Npé =
Epitmény | azépiilet/ | az épiilet/ | fizikai avulds |fonkciondlis [pinci helyzet| mettd potlasi kiltség
pitmény | épitmény | [késziiltségl | avulas miatt Ft
brutto | alapteriilet fok ténvezd
potlasi m2 I kbrnyvezeti
kdltsége avulis

Ft/m2
pince 250 000 340 83% 100% 100% 11475 000
foldszint 330 000 2173 85% 100% 1060% 101 587 750
emelet 430 000 1994 85% 100% 100% 36270 500
pince 2 350 000 1554 80% 100%% 160% 42 952 000
foldszint 2 550 000 170.0 85% 100% 100% 126 225 000
emelet 2 450 000 2722 85% 100% 100% 104 116 500
6 0 0.0 0% 0% 0% 0
¢ 0 0,0 0% 0% 095 0
\g 0 0.8 0% 2% 0% 0
(] 0 2.0 0% % 0% 0
Jelenlegi értéke: 2626 750
A felépitmeény értéke (kerekitve):

462600000 Ft

Egyiitt: 485.406.125,-Ft, kerekitve:485.400.000,- Ft

Ebbél:

Telek: 22.779.375,- Ft
Felépitmények egyiittesen: 462.626.750,-

10.1.1  Helyiséglista

L éptilet: pince 54,0 m2
féldszint ; 217,32 m2
f6ldszinti szélfogé:5,2 m2
emelet: 199,44 m2

II. épiilet: pince: 153,44 m2
foldszint: 270,03 m2 (falvastagsag miatt kevesebb m2, mint az emelet!)
foldszint sz€lfogo: 4,26 m2
emeler: 272,22 m2
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Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Négrad Viarmegyei Korményhivatal

Balassagyarmat 2660. Ady Endre u. 2. Pf:6 Oldal- 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/22866/2023
2023.08.10
CSERHATSURANY Szektor : 53
Belteriilet 315/6 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok Lteriilet kat.t.jéwv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 Yo FiTT . ter. Xat.jév
ha m2 k.fill
Kivett &ltalénos iskola, udvar 0 1.2149 0.00 N
2. bejegyz6 hatdrozat: 35722/2/2022.05.25
Miemlék
ILRES Z
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 35722/2/2022.05.25
eredeti hatarozat: 37120/4/2004.08.05
jogeim: 1990. évi LXV. tv. 31897/1992.06.11
jogéalléas: tulajdonos
név: CSERHATSURANY KOZSEGI ONKORMANYZATA
cim: 2676 CSERHATSURANY Pet&fi ut 3
torzsszam: 15450680
MRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 35722/2/2022.05.25
eredeti hatarozat: 37120/4/2004.08.05
Szolgalmi jog gézvezeték .
18 mZ2-re,.
jogosult:
név: CSERHATSURANY KOZSEGI ONKORMANYZATA t&rzsszam: 15450690
cim 1 2676 CSERHATSURANY Petsfi Gt 3
2. bejegyzd hatarczat, érkezési ids: 35722/2/2022.05.25
eredeti hatarozat: 45005/2012.10.01
Vezetékijog
VMM-527/2012 engedély szami (20826) Cserhatsurany 0,4 kV-os 1.sz. fennallé vezeték javara a
vazrajz szerinti 114 m2 teriiletnagységra,
jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT torzsszam: 13804495
cim : 3525 MISKOLC Dézsa GyBrgy ut 13.
3. bejegyz& hatarczat, érkezési ide: 35722/2/2022.05.25

eredeti hatérozat: 41459/3/2015.10.16
Vezetékjog
Kézépnyomasi gazvezeték 69 m2 teriletnagységra; ,
Jjogosult:
név: TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO KFT. térzsszam: 13960430
cim  : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi Gt 184

Folytatas a kivetkezd lapon



Nograd Varmegyei Korményhivatal
Balassagyarmat 2660. Ady Endre u. 2. Pf.:6 Oldal: 2/2
Erhiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
Megrendelés szan30005/22866/2023

2023.08.10
CSERHATSURANY Szektor : 53
Belteriilet 319/6 helyrajzi szam
R, s

4. bejegyzd hatérozat, érkezési 1d8: 35722/2/2022.05.25

$néllé széveges bejegyzés a 318/5 hrsz-0 ingatlan megosztéisdbol keletkezett.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepl6 adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
k6zigazgatési hatésdgi eljdras céljabdl keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhato.
TULAJDONI LAY VEGE




Négrad Véarmegyei Korményhivatal
Balassagyarmat 2660. Ady Endre u, 2. Pf.:6 Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szAm:30005/22866/2023
2023.08.10

CSERHATSURANY Szektor : 53
Belteriilet 319/6 helyrajzi szam

Folytatis az eldzd laprél
NLRES Z,

4. bejegyz® hatéarozat, érkezési idd: 35722/2/2022.05.25

Onallé szoéveges bejegyzés a 319/5 hrsz-u ingatlan megosztdsibdl keletkezett.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiad&st megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennillé bejegyzéseket,
a teljes mésclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindslil hiteles bizonyité erejti dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatésagi eljdrés céljabél keriilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE

Mésra nem hasznalhato.




CSERHATSURANY

belterilet

FALUDS AUKIAN E.V,
2699 Sziigy, Mikszéth Gt 4/A.

Munkaszém: 42 / 2023

ikf.szdm: 2-305 / 2023
VALTOZASI VAZRAJZ
a(z) 319/7 helyrajzi szémﬁlfﬁr‘drész!et(ek)en telki szolgalmi jog bejegyzéséhez

Méretarany 1:2000

A vdzrajz méretel
levétefére nem aikaimas,

a
31977
Véitozés elétt allapot . Véltozas utani allapot -c“-",;:\
5 : [
o Alrészlet S | Terulet i Alrésziet S | Tertilet Szolgaimi és &
Hely’rajm I ) & AK H:];;’:-{z* : - AK 9 : %
S28M | ol | miv. 4g £ | ham? el | miv. ag = | ham? egyéb jogok £
1 2 a 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Kivett kivett a telki szolgalmi fog (3Yardsi szolgatmi jog)
dvoda, : dvoda, : 8(2) 319/7 hrsz-ii iolordszlet
319/7 it boicséde, - | 1.5392 | 0.00 | .319/7 - bélesdde, - | 1.5392 | 0.00 [ jelé 294 v teriilety részere -
konyha, : - konyha, a(2) 319/8 hrsz-0 oldrészlet mi '
18/ - &l mindenkor
vdvar ] udvar tulafdonosat ilfeti mog.
Osszesen: 1.5392 | 0.00 | Osszesen: 1.5392 | 0.00 g -

Az gllami alapadat-tariaiom az aliami ingatian-nyilvantartsst terkepi adatbazis
tartalméval megegyezik Ez g zéradék a keltezéstol szamitott gy evig hatalyos.

-szofgaimi Jog megéllapitésa akaratunknak megfeleléen tortént:

> Balassagyarmat, 2023, ... 5%~

zaradékold _
7oy /R

imérd ig. szama: 6565
g.rend.min.sz.. 2273 /2015
GD-T 12-00423
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