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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Finance Capital Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szima: FC/2939) Hekli Jénos ados ellen megindult végrehajtasi iigyekben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelések behajtasa érdekeében ados tulajdonaban dllo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol
sz616 1994, évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Bereczki Zsigmond kozjegyzo 34015/0/30758/2011/3 szami hatdrozata alapjan Dr. Bereczki
Zsigmond kozjegyz6 a 34015/0/70263/2012/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolesonosszeg cimen fennalld 1 528 228
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

MKK Magyar Kaoveteléskezeld Zrt. (V-3411263) Hekli Jinos 339.V.0656/2022 kélcséndsszeg 148 8G3 Ft
Argenta Faktor Zrt. Hekli Jénos 339.V.0460/2022 kélesbnosszey 450 152 Ft
{Hekli Janos 2004010412-ZZ E9 BS VH F)

Finance Capital Zrt. (DF-YDF/0456) Hekli Janos 0339.V.0641/2012 kélesondsszeg 1 528 228 Ft

cime: 2676 Cserhitsurany, Ady Edt 22, megnevezése: lakohiz, udvar, gazdasagi épiilet, garizs
fekvése: CSERHATSURANY BELTERULET, helyrajzi szama: 102

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Kiépitett uton megkizelitheté 1982 m2 alapteriiletii lakohdz, udvar, gazdasagi épilet,
garizs. A lakohaz foldszintes, késziiltségi foka 100% . Alapozasa ké és beton. Szigetelése nincs. Falazata vilyog, tégla, blokk. A tetd
héjazata cserép. Kora 59 év, allapota kozepes. Alapteriilete 117 m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdoszoba, 1 eldtér, 1
étkezd. Fitése gaz. Osszkdzmiives.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 4 200 000 Ft

arverési eloleg: 420 000 Ft

licitkiiszob: 84 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdb és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtdsi tligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvesét és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakaval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Felhivom az drverezék figyelmét, hogy a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bek. alapjan aktivalasi
ké relmiiket LEGALABB 3 munkanappal az drverés aktuilis szakaszanak befejezése elott sziveskedjenek
megkiildeni, ellenkezo esetben a kérelmet el kell utasitanunk!
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajdnlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.26. 2026.02.15. 14:00 4 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.15. 14:00 2026.03.07. 14:00 4200 000 Ft,
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| 3. szakasz | 2026.03.07.14:00 | 2026.03.27.14:00 | 4200 000 Ft. |

Az érverés (licitdlis) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajaniat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tidjekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esctben — figyclemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z8 6t percen belil ujabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja ¢s kidzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hiny szizalckdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezd és befejezo idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamdra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elodrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrol szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdese alapjan a
tulajdonostirs az elovasdrlasi jogot végrehajtasi drvercs esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eldterjesztve igazolhatja, Az drverezés
sordn a kiilénbozd jogszabalyokon alapulé eldrverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elédrverezésre Jjogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eldarverezési jogat, a t8bbi eléarverezésre Jjogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozisiaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirslag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az drveresi vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz (j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti Jjog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
feleldssége kizért illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél, Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételr kivetéen térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal timasziott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato,

Az eljard vegrehajio kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltaltott
kepfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott keépfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, ¢s a kepfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérher. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdld felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznildsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznélok tartoznak feleltsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz010 egyeb (djekoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, milszaki allapotaért, minbségéért, lovibbi a vagyontargy
felhasznalo altal nem eszlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget,

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a koveteles jogosultja - 16bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbbd a végrehajtdsi eljards(ok) koltsegei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a veétel
ajanlattcteli idStartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajckoztatom az erdeklddbket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas tjan behajtando, az ériékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak cgyéb kévetelésrdl nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilan dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevdn is
ervényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korldtozasérol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmi-szolgaltatisrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgaltatds visszaillitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizddd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrdsdig torténd kbzzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalak szamara.

Az ingatlanra vcicll ajinlatot a u.teh ajan!altcte] idGtartama  alatt, L]ektrumkus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dhal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezdi
minéségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbél megéllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezbk elektronikus nyilvdntartasiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételél, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznglatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartisaba tdrténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6ndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd., —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeloz&en legalibb 3 munkanappal
megeltzéen eléterjesztelt aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arvercziként torténé haszndlatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szam( végrehajtoi letéti szamlira és az
eldleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az iffipalasi kérelemmel egyidejuleg csatolasra keruljon. Az aktivilas utén, az



drverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé lezdrisdig az aktivalt felhasznalol nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasival
elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és cgyidejilleg kbzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem: haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkliszob Osszegével az eldzleg kizzétett véreli ajanlatot. Az ajanlatot tevo rverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes veteli ajanlatot tarté drverez6t, mint drverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirasa céljabél a végrehajtd iroddjdban a felhivis kézhezvételété] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevd koleles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitotl 15
napon beliil befizetni vagy arutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajtd a veételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kivetd 30. napon automatikusan 16rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisibol
az arverési hirdetmény!t ¢s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrsl (az arverezokre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres. mbvk hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismetelt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményél az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasdatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birosdagi hatirozat
kézhezvételeétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitort becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezes tranti iff hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idapontjaban az drverést hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinii isméielt
megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994 évi LI tdrvény (Vhi) 2017, § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi cljards szabdlyaii és az
eldterjeszio jogat vagy jugos érdekét [ényegesen séntd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbestiosidl szamitott 15 napon beliil végrehajidast hifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtanal kell henyijtani a végrehajtdast foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrs! szélo 1990, évi XCU, térvény (fv) 43, § (8)
bekezdese a végrehajtasi kifogds illetéke 135,000 Fr, amelyet gz Iiv. 74, § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditont uteldassal, kizvetlen banki dtutaldssal az
ifletékes birdsag eljarasi itleték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizas (bivésdgon rendszeresitett |, sdrga esekk ") haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kizponti honlapjin az
ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétibldjin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utdn torilje azt.
Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartishba,

Balassagyarmat, 2026.01.14.

dr. Kaczur Andris
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes

3/3






