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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

BOS Faktor Zrt. wgrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11119029 CV200619193 20180424 2), Lakatos Attila adés ellen
megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kévetelések behajtasa érdekében adés tulajdondban allo
ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtst dr. Zsolyomi Zsuzsanna Kozjegyzé 12017/1/30459/2018/4 szami hatarozata alapjan dr. Zs6lyomi
Zsuzsanna kozjegyzo a 12017/0/70639/2018/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsonosszeg cimen fennallo
1 879 060 Ft fokivetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

INTRUM Zrt, (823850004551 VH) Lakatos Attila 339.V.0635/2015 dij 83 564 Ft

cime: 2676 Cserhatsurany, Sréter Janos ut 15., megnevezése: heépitetlen teriilet (valésidgban lakéhdz),

fekvése: CSERHATSURANY BELTERUIL ET. helyrajzi szdma: 510

tulajdoni hanyad; 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemz0 tulajdonsdgai: Kiépitett aton megkizelithetd 1057 m2 alapteriiletii beépitetlen teriilet, melyen a
valésdgban lakéhdz talilhato. A lakéhaz foldszintes, kora kb. 25 év. Alapteriilete 70 m2, Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1
fiirdészoba, 1 eloszoba. Fiitése hagyominyos. Kozmiivek: viz, villany, csatorna.

Terheli az MVM EMASZ Aramhilézati Kft. vezetékjoga.

Az ingatlan kozérdeki hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 400 000 Ft

arverési eloleg: 40 000 Ft

licitkiiszob: 8 000 Ft

Az drverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezdod és befejezd idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az étutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elGre egyeztetett idéponthan
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvKk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.18. 2026.01.07.11:00 360 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.07. 11:00 2026.01.27. 11:00 280 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.27.11:00 2026.02.16. 11:00 200 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlatiételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vhit. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal aron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vétel ajanlattételt6l szamitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idbtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, €s azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara
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A lakéingatlanra a lakasok ¢s helyisegek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltézheto dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak arverésen
gyvakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénvkonyvrdl sz6ld 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eloterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a killonboz8 jogszabalyokon alapuld eloarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elfarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajlds ald vont ingatlant megszerz6 ) tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti toérvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve, Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a veégrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyitial jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arveresi vételt kovetden torlesre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tadmaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltélton
keptelvétel kitejezetten tajekoztatd jellepgii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmeény nem fuzédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4, pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaént a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményckben és arverésekrol
5z0l0 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koni
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaieért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elStt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteleseken felil a végrehajtonak egyéb kbvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogvasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kuldn agazati jogszabily alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardshan semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljard vegrehajté kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasirol
nincs twdomasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgallatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznilé a vizmil-szolgaltatasrél szdld 2011, évi CCTX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb agazali torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzététell idotartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtor Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internctcimen elérhetd Elcktronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezoi
minoségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e celbol megallapitott és aktivalt felhasznalos
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely szemeély vagy szervezet kérheti a felvételet, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént t5rténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az drverezdk
elekironikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés ¢és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatasa ¢€s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személvesen, barmely 6nédlld birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverezdk nyilvintartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az cljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezdé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.}, 10101016-05009900-02003000 szamn végrehajtoi leteti szamlara ¢s az
eloleg a letéti szdmlan jovdirasra kerilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalis utan, az
drverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznalol nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejilleg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob osszegével az elbzbleg kozzétetl vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronilkus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alirasa céljabol a végrehaijto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti, Az drveresi vevo koleles a teljes veteldrat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtol letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldleget elveszti.
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A veégrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedo halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmeny
indokoltta teszi

Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drvercs sikertelenségenek megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyaddék azzal, hogy a vételar megfizetéser elmulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sorin kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilinbdzetet a
mulasztd drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megiéritesére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek, a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drveres sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasiat kovetd 30, napon automatikusan (orli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabél
az arverési hirdetmenyt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrill (az arverezokre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezesek. a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezesét kovetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — vegrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyvaban hozott jogeros birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzetételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjekoztatom, hogv a birdsigi végrehajtasvol szélo 1994. évi LIUI iérvény (Vi) 217. § (1) bekezdese alapjan a végrehajtasi eljaras szabdalvait és az
eldterfesstd jogat vagy jogas érdekét lényvegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitolt 135 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eid.
A kifogast a végrehajtonal kell benvijtani a végrehajtasi foganatosite birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990, évi XClI torveny (frv.) 43. & (8)
hekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft. amelver az liv. 74. § alapjdn a Bivésagi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kozvetlen banki atutaiassal az
iletekes hirdsag eljarasi illeték beszedési szdmlajdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsigon rendszeresitett ,, sdrga csekk ") hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t. hogy a birésigok kizponti honlapjin az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajin a vételi ajinlattétel idotartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt.
Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilviintartisha,

Balassagyarmat, 2025.12.04.

dr. Kaczur Andras
ondllo birosdgi végrehajto-helyettes
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