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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

REG-FINANCE Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szdma: RACZ BELA:B120476VH), Ricz Béla adés ellen megindult végrehajtasi
iigyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelieket, hogy a kovetelések behajtisa érdekében ados tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol sz0l6 1994. évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a
koribban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevd arverezé felhasznaléi nevének és jelszavanak
aktivalasdval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen
arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni,

Az alapiigyben a végrehajtast ifj. dr. Sarkadi Imre kozjegyzé 54019/0/30064/2019/3 szAmi hatirozata alapjan ifj. dr. Sarkadi Imre
kozjegyzo az 54019/U/70401/2019/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennalld 58 758 Ft
fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

KM Szigma Kft. (DF-YDF/0457) Ricz Béla 0339.V.0076/2013 kolcsdnosszeg 575 138 Ft
Jogutddlas folyamatban: Finance Capital Zrt.

Magyar Telekom Nyrt. (VH229623) Ricz Béla 339.V.1347/2013 dij 61 504 Ft
INTRUM Zrt. (8351100005620) Ricz Béla 339.V.1595/2013 egyeb pénzkovetelés 90 290 Ft
NAV Nograd Virmegyei Ado- és Vamigazgatosiga (140245/2003.10.29) Ricz Béla 339.BV.0012/2024 ADOTARTOZAS 4 500 Ft

cime: 2676 Cserh'étsurény, Sréter J:im:s at 7, megnevezése: lakéhaz, udvar
fekvése: CSERHATSURANY BELTERULET, helyrajzi szima: 480

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kiépitett Gton megkozelitheté 1917 m2 alapteriiletii lakohdz, udvar. A lakéhiz
foldszintes, alapozisa ké és beton, szigetelése nincs, falazata vilyog. Tet6 héjazata cserép. Kora 86 év. Allapota kozepes. Alapteriilete
65 m2. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 elészoba. Fiitése hagyomsnyos. Kozmii: villany.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 200 000 Ft

arverési eléleg: 120 000 Ft

licitkiiszob: 24 000 Ft

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (wit MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02 003000.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvi.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar iltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Felhivom az drverezdk figyelmét, hogy a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bek. alapjan aktivalasi
kérelmiiket LEGALABB 3 munkanappal az drverés aktudlis szakaszanak befejezése elitt sziveskedjenek
megkiildeni, ellenkezé esetben a kérelmet el kell utasitanunk!
Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
3/ idopont: ajanlat dsszege:




1. szakasz 2025.11.28. 2025.12.18. 15:00 1 080 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.18. 15:00 2026.01.07. 15:00 840 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.07. 15:00 2026.01.27. 15:00 600 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerlilnek
meghatarozisra, Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az érverés befejezodik, nem nyilik meg a kbvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmétl, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés hefejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megeloz6 6t percen belill ujabb vételi ajanlat erkezik az arveres
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott ot perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azi, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szamadra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakodingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendo - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elbdrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja, Az arverezes
soran a kiilonbdzo jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil, Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajio
felelbssége kizart illetve a végrehajto feleldsségér kizarja. Egyuttal jelen hirdetmeényben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljiras lefolytatasa soran az
eljard vegrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kerlilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen 1gény nem tamaszthato.

Az eljérd végrehaijto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltéliott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegdi, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltolton képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtol cltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol szo0lo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes kérii ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikal, miszaki allapotaért, minGségeért, tovabba a
vagyontargy fethasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajéekoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - 16bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtas: jogokkal biztositout kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nines tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzo arverési vevon 1s
ervényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érveényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztéserdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrdl szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozis feloldisaval és a vizmi-szolgiltatds visszaillitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a
vizmil-szolgaltato felé.

A Vhr 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valoé kdzzétételérdl. Az drveres
kozhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-4t meghalado
idotartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamira,

Az elektronikus drverési hirdetménvek @ antartasa g anos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi gjanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikadtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben (orténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosull az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételér, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzito felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvantartasaba tirténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverczd adatainak igazolasira szolgald iratok bemulatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, biarmely onallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalabb 3 munkanappal
megelézéen elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szilkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezo az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelo arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zgyp 10101016-05009900-02003000 szami végrehajtéi letéti szdmlara és az



eldleg a letéti szamlin jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez katott, az elektronikus drverési rendszer drverezoként toriénd
hasznélatéhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egvidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlis utan, az
arverezd, az drveréshez tartozo licimaplé lezdrésiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vétel; ajanlat osszegének megadésaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arveresi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
hcitkiiszob Osszegével az elozbleg kbzzétett veteli ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaolé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsinak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezét, mint drverési vevit a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokdnyv aldirdsa céljabdl a végrehajlo irodajaban a felhivas kézhezvételetdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevi kdlcles a teljes vételarat az drverési Jegyzokonyy aldirdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslatial (amadtik meg, a jogorvoslatot elbirilé hatarozal rendelkezése szerint annak Jogerbre emelkedesétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A vegrehajté a vételar megfizetesére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizelte meg az elsé drverés sikertelenségénck megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetesét elmulaszio drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté rverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto rverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbozel megtéritesére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a}-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szcrinti arverés sikertelen voli az arverés sikertelenségénck megallapitasat kévetd 135 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasat kdvetd 30. napon automatikusan toérli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplat,
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételel és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres. mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték ismételt megéallapitasatol — végrehajtasi
kifogas cloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi
az ismetelten megdllapitott beesénték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az
arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoziatom, hogv a birdsigi végrehajidsrél szole 1994, évi LI tirvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a vegrehajidasi eljdras szabalyail és az
eloterjeszto jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél s=amitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a vegrehajtondl kell benviijtani a végrehajidst foganatosito birasagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCUI tirvény (frv) 43. & (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogads illetéke 15,000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birosdagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljdrasi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-atutaldsi meghizas (birdsagon rendszeresitett |, sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet m eg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzét, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjsn, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kozponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetotibldjan a vételi ajinlattétel idotartamédra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt.
Felhivom toviibbé az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés Kitdzésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilviintartdsha,

Balassagyarmat, 2025.11.07.

dr. Kaczur Andris
6nallé birdsagi végrehajté-helyettes
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