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ALTALANOS ELOIRASOK

1. §.

Cserhatsurany kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ)
ezen rendelet allapitja meg.

Jelen rendelet hatalya alatt allo tertleten teriiletet felhasznalni, épitési telket
és terlleteket kialakitani, épulletet, miitargyat és mas épitményt tervezni,
kivitelezni, épiteni, felujitani, helyreallitani, atalakitani, rendeltetését meg-
valtoztatni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az épitett kdrnye-
zet alakitasardl és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. és az 1999. évi
(XV. tv.)

- az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmenyekrdl sz6l6
253/1997/X1l. 20. Korm. rendeletek (tovabbiakban: OTEK) eléirasai,

- jelen rendelet és Szabalyozasi Terv elbirasai szerint szabad.

2.8

A Helyi Epitési Szabélyozat csak a telepililésrendezési tervek modositasanak ke-
retében modosithato.

(2)

.
A TERULETEK FELHASZNALASA
3.8.
E rendelet a kozség kozigazgatasi teriletén épitési szempontbol:
a) beépitésre szant (beépitett és tovabbi beépitésre tervezett)
b) beépitésre nem szant tertileteket hatarol le.

A tovabbi beépitésre tervezett terlileteket és azok rendeltetését a Szaba-
lyozasi Terv hatarozza meg.

A tovabbi beépitésre tervezett terliletek felhasznalasardl, igénybevételérdl -
a tényleges igények fliggvényében az eldiit k6zmU- és kozlekedési kapcso-
latok kiépitésével - és egyéb teriileteltkészitési feladatok végrehajtasaval
kell gongioskodni.



(4) A tovabbi beépitésre tervezett terlileten a tervezett megvalésitas el6tt

a) csak a terulet eredeti rendeltetésének megfeleld, ideiglenes jelleqgl
és igénybevétel esetén kartalanitas igénye nélkill elbontandé épitmé-
nyek letesithetok,

b) terepszint alatti épitmények - a kézmi létesitmények kivételével -
nem létesithetdk.

(5) A belteriileti hatar modositasardl a szabalyozasi terviapnak és a jelen elé-
irasoknak megfelelden kell gondoskodni.

(6) A terviapon feltlintetett belterlleti hatarokat, a Cserhatsurany Polgarmesteri
Hivatalnak a Megyei Fo6idhivatallal valé egyeztetés utan kell régziteni.

A tervezett belteruleti hatarokat, annak jovahagyasaig iranyadonak kell te-
kinteni.

4. 8.

A beépitésre nem szant teruletek alapvetben a mezdégazdasagi miivelés, az erd6-
gazdélkodas, a kézlekedés és a kdzmivek, a zoldteruletek, valamint a vedelem
céljara felhasznalhatd tertletek.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEI

5.8
(1) E rendelet a Szabalyozasi Terv szerint a beépitésre szant tertleteket az

épitési haszndlatuk altalanos jellege szerint terlletfelhasznalasi egysegek-
re, azokat tovabbi épitési dvezetekre tagolja.

(2) A beépitésre szant teriilet altalanos és sajatos épitési hasznalatuk szerint:

. laké-,
1.1. falusias lako (FL)-,

2 vegyes-,
2.1. teleplléskodzpont vegyes (TV)-,

3 gazdasagi-,
3.1. kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi (KG)-,
3.2. ipari gazdasagi (1G)-,

4. dilo-, |
4.1, hétvégi hazas (HU)-, valamint

5. kl‘.ilfjnieges teriiletfelhasznalasi egysegekre tagolt
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(3)

4)

(%)

(6)

(7)

LAKOTERULET

6.§.

Falusias lakdterilet.
(FL jeld)

A falusias |akéterlilet legfeljebb 6,0 m-es éplletmagassagu (tetbtérbeépités
megengedett), legfeliebb kétlakasos lakoépliletek, a mezé- és erdbgazda-
sagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavaré hatasu
kereskedelmi, szolgaltaté és kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

A falusias lakoéteriileten elhelyezheté:

a) lakoépuletek,

b) mez0- es erdégazdasagi (izemi) épitmény,

c) kereskedelmi, szolgaltaté vendéglats épiilet,

d) szallashely szolgaltato épiilet,

e) kézmiiipari épitmény,

f) helyi igazgatasi, egyhézi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épllet,
g) sportépitmény,

h) uzemanyagtoito.

A terlletet legalébb részleges kézmiivesitéssel kell ellatni (OTEK 8. §. (2)
bekezdés szerint, illetve vizellatas tekintetében az OTEK 48 §. (1) bekez-
dése szerint.) _

Az épitesi telekre jutd csapadékvizet az OTEK 47. §. 9. és 10. pontjaiban
elbirtak szerint kell elvezetni.

A terlleten a kozmiivek (elekiromos, tavkozlési, hirkozlési) felszin felett -
légvezetéke is - vezethetdk.

Epitmények k6zotli legkisebb védétavolsagot az OTEK 36. §. szerint kell
ertelmezni. Az OTEK 36. §. (2) bek. b, és C, eléirasai csak foghij beépités,
illetve atépités esetén alkalmazhaté.

Az épuleteket magastetével kell megépiteni. A tetégerinc iranyat Ggy kell
meghatarozni, hogy legalédbb 4 - 5 szomszédos lakéepdletnél a tetégerinc
iranya azonos legyen.



(1)
2)
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7. 8.
Falusias lakétertilet dvezetei.
Az Gvezet telkein az épiiletek oldalhataron &llban helyezheték el.

Az éplletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.

Az épitési bvezetek épitési telkeit és a beepiteés feltételeit az alabbi tablazat
alapjan kell meghatarozni:

Az épitési telek

Beépitési Ovezeti jele Legnagyobb Legkisebb Legnagyobh legnagyobb
moédja szintteriilet - terillete beépitettség épitmény
slirliség m? % magassag
m
Oldathataron = 0 30 0'5 K 30 K
allé K K
Oldalhataron RO |30 0,5 3900 30 4,50
allé - 4,50
Oldalhataron - 0 130 0,5 K 30 4,50
allé 00 | K

—

A legkisebb zoidfelilet terilete 40 % (OTEK 25. §. eléirasai szerint szami-
tando.

Megjegyzés:

K= Csak kialakult esetben alkalmazhato besorolasi lehetség, az épit-
ménymagassagot a meglévé beépités figyelembevételével kell meg-
hatarozni.

A tervezett legkisebb telekszélesség 18 m, sarokteleknél 20 m.
Lakéépliletnél a gépkocsik tarolasat épitési telken belll kell megoldani.

Allattartasi melléképiiletek a telek kozteriileti hatarvonala felé es6 15 m-es
mélysegll terliletrészen nem helyezhetd el. | akéterileten 4 -5 db 10, szar-
vasmarha, 1 - 2 db sertés és annak szaporulatai tarthatok.

Nagyiizemi allattartd épiilet lakéépiilettdl 1000 m, doghtissal taplalt allatok
allattart6 épuletei szintén 1000 m-re helyezhetok el.

Azoknal a beépitéseknél, ahol a telek melységek nem éri el az 50 m-t,
nagy haszonallat és haszonallat tartasa nem engedélyezhetd.

Az epitési telek legyen kozteriletrdl kéozvetlen megkozelithetd gyalogosan
és gépkocsival egyarant). Ha a telek kdzvetlenl koztertletrdl nem kozelit-
heté meg, akkor 6nallé hrsz-on Gtként nyilvantartott maganutrél kell megko-
zelithetének lenni. -
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8. §.

Kozdsségi CelU funkcio - kereskedelmi, szolgaltatd sth, - megvaldsulasa
esetén a HES7Z 6. § és 7. §. elsirasait kell alkalmazni.

Szolgaltaté és kereskedelmij jellegii funkcia esetén célszerij g7 Uzemeltets
lakasaval megvaldsitani.

Az épliletek kialakrtéséval, vagy a sajat telken telepitett védsavval biztosj.-
tani kell, hogy a terglet hataran mért hangnyomasszint:

- Nappal az S0 dB-t
- €jjel a 40 dB-t

ne haladja meg,

A koz6sségi céli éplletek Uzemeltetési feltételeit (nyitvatartasi Id6, szallita-
si- rakodasi Iehetéségek) az Onkorményzat kilon rendeletben szabalyozza.

VEGYES TERULET

9. 8.

Telepi]!éskﬁzpont vegyes terilet.
(TV jeld)

A telepiléskozpont vegyes terlileten tobb 6nallg rendeltetésj egységet ma-
gaba foglal6, olyan helyi telepllési szint( Igazgatéasi-, kereskedelmi-, szol-
géltato, vendeéglato-, szallashely szolgaltatd-, egyhazi-, oktatdsi-, egeszseég-
ugyi-, szocidlis éplletek, valamint sportiétesitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetéen nincsenek zavarg hatassal g lakofunkeiora.

A teleptiléskézpont vegyes terlleten beliil csak a tertleten lévg épitmények.
Onallé rendeltetési egységek teriletek, rendeltetésszery hasznalatahoz
Szukséges gepkocsiparkolg alakithato kj.

A terlletet legalabb részleges kézmlivesitéssel kell ellatni.

Az épitési telekre juts csapadékvizet az OTEK 47, §. 9. és 10. pontjaiban
elGirtak szerint kel| elvezetni.
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A telepliléskézpont vegyes tertleten beliil a kézmiivek (elektromos, tavkdz-
Iési, hirkdzlési) csak felszin alatt vezetheldk, (j légvezeték nem épithetd.

A teleptiléskdzpont vegyes terlletet a Szabalyozasi Terv hatarolja le, ami a
"volt" 2 kastélyépiilet telkét foglalja magaban.

A telepliléskézpont vegyes tertileten két milemlék épiilet talélhat@. A miem-
lek épiiletekre és a miemiék telkére vonatkoz6 eléirdsokat a HESz 42 §-a
tartalmazza.

Az épitési bvezet épitési telkeit és a beepités feltételeit az alabbi tablazat
alapjan kell meghatarozni:

Az épitési telek
Beépitési Ovezeti jele Legnagyobb Legkisebb Legnagyobh legnagyobb |
mddja szinttertilet - teriilete beépitettséq épitmény
slirliség m? % magassag
m
Szabadan- Hj2Z | 10 0,6 K 10 6,0
allé 6.0 K _J

A legkisebb zoldfeliilet 40 %.

Az el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozd elirasokat az OTEK 35. §-a tar-
talmazza.

GAZDASAGI TERULET
10. §.

A gazdasagi terllet elsésorban gazdasagi céli épitmények elhelyezésére
szolgal.

A gazdasagi teriilet lehet:
a) kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

b) ipari teriilet

11. 8.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet.
(KG jeld)

A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban nem jelentés zavard hatas
gazdasagi tevékenységi céli épuletek elhelyezésére szolgal.
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A terlleten az OTEK 19, § (2) és (3) bekezdésében foglalt épiiletek he-
lyezhetdk el.

Az epliletek elhelyezésére épitesi telket kell kialakitani. A telkek méreteit és
beépitési feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell meghatarozni.

Az épitési telek

L =g ] < M T s
Beépitési Ovezeti jel Legnagyobb r-_'I'_eg kisebb Legnagyobh Legnagyohhb Legkisebb
mod szintterillet - terillete heéplitettséy epitmény zéldfelilet
sfiriiség {m®) % magassig (%)

(m)
Szabadon- G szl 30 . 2,0 K 30 K 20
allé K | K J

(A legkisebb zéldfeliilet teriilete az OTEK 25 §. elirdsai szerint szamitan-
do.)

A kialakitott telekméretek az éplletek elhelyezésén tul biztositsak a rendel-
tetés teriiletigényét, valamint az parkolasi igény (OTEK 42. §.) sajat telken
beltili elhelyezését.

Az éplletek kialakitasaval, vagy a sajat telken telepitett védbsavval biztosi-

tani kell, hogy a kereskedelmi, gazdasagi terilet hataran mért hangnyomasz-
szint

- nappal az 55 dB-t
- éjjel a 40 dB-t

ne haladja meg.
Ha a kereskedelmi, Qazdasagi terilet kdzvetleniil lakoteriilettel hataros, ugy

a HESZ 8. §. (4) bekezdésében leirt hangnyomasszint hatarértékek érve.
nyesek.

2.8,

Ipari teriilet.
(1G jeli)

Az ipari teriilet gazdasagi célu ipari létesitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre nem szant teriileten nem helyezheték el.

Az ipari teriileten a nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez szilkkséges
épitmények, az ipari, az energiaszolgaltatasi és telepllésgazdalkodas épit-
menyei elhelyezésére szolgal.

Az epliletek elhelyezésére épitésl telket kell kialakitani. A telkek méretét és
beépitesi feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell meghataroznj:



(4)

S)

(6)

(1)
(2)

= Az &pitasi telek
Beépitési Ovezetijel | Legnagyobh Legkisebb | Legnagyobb | Legnagyobb Legkisebb
mod szintteriilet - teriilete beépitettség épitmény zoldfeliilet
sfirliség (m?*) % magassag (%)
(m)
Szabadon- S7 |30 1.5 K 30 K 20
alio B T
Szabadon | . S730 1,5 K 30 K 40
allo KIK
Szabadon G s32]30 1.5 5000 30 10,0 25
allé 10,0 |5000 N

* jelentés mértékii zavaré hatasu ipari terilet
(A legkisebb zoldfeliilet teriilete az OTEK 25 §. elbirasai szerint szamitandad.)
A terilet hété(én mént, megengedett "A" hangnyomasszintje:

-nappal (6 - 22 h) a 60 dB-t
- gjjel (22-6 h) az 50 dB-t

ne haladja meg.

Ahol az ipari gazdasagi teriilet kbzvetlenll fakoteriilettel hataros, ott a lakd
terbletnél el6irt hangnyomasszint - HESZ 8. §. (4) bekezdés - érvényes.

Kialakult helyzet esetén a (6) bekezdés el6irasait 5 éven beliil kell teljesi-
teni.

UDOLOTERULET

13. §.
Az (dUlGterllet elsdsorban tduldépiletek elhelyezésére szolgalé teriilet.
Az Udiléteriilet lehet:

a) hétvégi hézas teriilet (laza beépitésii)

14. §.

Hétvégi hazas terlet.
(HU jel(l)

A hétvegi hazas teriilet egyedi telkes, 4,50 m épitménymagassagot meg
nem haladé épiletekkel beépithets tertilet.
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A terlileten €gy udiléegységes eplletek helyezheték el, oldalhataron allé
beépitéssel.

A terlilsten szolgaltaté - kereskedelmi épiilet s elhelyezhets. A Szukséges
parkoldhely tertiletét sajat telken beliil kell biztositani.

A terlletet legalabp részleges kozmlivesitéssel kel| ellatni. KOzmiipétld be-
rendezésként csak zart Szennyviztarol6 I&tesithets,

Az épiiletek szamara épitési telket kell Kialakitani, melyek méretét és a pe-
epités feltételeit az alabbi tablazat alapjan kel meghatarozni:

Az épitési telek

Beépitési Ovezefi jel Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb Legkisebh
maéd sZintteriilet - teriilete beépi’teﬂség épitmény zdldfeliilet
siirliség {m?) % magassag (%)
m

Oldalhata-
o H 0 |15
ron allé . 4,50 1900

A legkisebb zdldfelilet terGlete az OTEK 25 §. elbirasai szerint s$zamij-
tanda.)

A hétvégi hazas tertileten az eldkert 5 m, gz oldalkert min. 6 m, a hatsékert
min. 6 m kel hogy legyen.

Az Uduléépileteket magastetével kell megeépiteni,
A hétvégi hazas teriileten melléképlilet nem helyezhets e,

A hétvégi hazas terileten haszonallatok nem tarthatok. A Kedvtelésbé! tart
hato allatok szamat helyi aliattartasi rendeletben kelj| Szabalyozn.

15. §.
Kiilénleges teriilet.
Kilonleges teriilet sajatos beépitettségii terilet.

Kiilénleges tertiletnek mindsiti a Szabalyozasi Tery

- a temeték terlletét,
& a@ sportpalya terilletét,
- a ddgkutat
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16. §.

Temetd.
(TEM jel)

A temetdk kegyeleti helyek, rendeltetése temetkezés. A temetd, temetke-
zési hely, kegyeleti emiekhely fogalmat az 1999. &vi XL t6érvény 3. §. (a),
(c) és (d) pontjai szerint kell értelmezni.

A temet6 teriiletén minden épités tekintetében az 1999, evi XLIII. térvény 8.
§ (1), 37.8. (1) és (2) pontjai alapjan kell eljarni.

A temetbk, kegyeleti park terdletét g Szabalyozasi Tery Jjeloli.

A katalikus temetd bévitése sziikséges, melyet szintén 2 Szabalyozasi Tery
Jelél. Bévitésre a 042 hrsz.-( terilletbél torténik

A temetd tertletén csak olyan épitmények helyezheték el, amelyeknek
funkcidja Gsszefiigg a rendeltetésével (ravatalozg, kripta, WC-mosdd, szer-
szamkamra, hulladékgy(ijts).

Az épitmények magastetdvel keriiljenek kialakitasra (mellézni kell- hullam-

lemez, mianyag lambéria, profiliveg hasznalatat.)
A Kkerités és bejarati kapu fabdl vagy drétfonatbdi készlljsn.

Sirbolt parkanymérete ne haladja meg a 2,5 m-t, anyagvalasztékag felelien
meg az el6zd pontban leirtaknak.

A kbézség belterilletén lévé szovjet hési temetd kegyeleti parkként kell
fenntartani.

A temetd szélétél mert 50 m-en belll asott kit I6tesitése as hasznalata tilos,
A temetdknél a megengedett legnagyobb szintterﬂ!et-siirﬁség 2,0, a legna-
gyobb beépitettség 5 % lehet.
A legkisebb zéldfelilet 40 % kell, hogy legyen.
17. §.
Sportpalya

(SP jeli)

A sportpalya teriiletét a Szabélyozasi tery jeloli.
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A sportpalya tertletén csak a funkcioval Osszefliggd epitmények épitheték
(Citoza, Szertar, lelato, klubhaz), max. 10 %-0s b_eépitéssel, Szabadonalian.
Geépkocsiparkolét a Sportpalya tertletén kel kialakitani.
A sportpalyarél a megengedett legnagyobb szfntter[llet—sijn'jség 2,0 lehet.
A legkisebb z0ldfellet 40 v, kell, hogy legyen.
18.§.

Dagkuit.
(D)

A dégkit teriletét a Szabélyozasi Tery jelali.

A dégkat hasznalatarcl, kezelgs; s Uzemelésj feltételeirs) az Onkormanyzat
kalén Szabalyzatban intézkedik.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

19. §.

A beépitésre nem szant teriilet:

a) kozlekedési és kc")zmﬁterl‘jlet,
b) zOldter(ilet,
c) erddteriilet,
- gazdasagi erds
d) mezc'igazdasa‘gi tertlet
e) egyéb tertletfelhasznalasi egységekre tagolt

A terliletfelhasznglasi egységek dvezetekre tagozédnak.
20. §.
Koézlekedési és kézmiiteriiletek
varakozohelyek (parkolok) - a kézteriiletnek nem Mindsiié telkeken megva-
I6sulék kivételéve - a jardak, gyalogutak, mindezek Csomopontjai, vizelye-

zetési rendszere és kbrnyezetvédelm; Iétesttményei, tovabbg 3 kdzmivek
és a hirkoziés épitményeinek elhelyezésére szolgal,
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(2)  Aterlileten az OTEK 26. §. (3) bekezdésében foglalt épitmények helyez-
heték el

(3) A kozlekedés vonalas létesitményei elhelyezésére epitési teriiletet kell ki-
alakitani.

21. 8§
Il. rend(i féat

(1) A2123. sz. Cserhathalap - Alsétold Osszekotd Ut - beltertileten Rakoczi Gt =
tervezett szabalyozési szelessége: 18 m.

(2) A forgalmi utak beépitésre nem szant terlileten lévé szakasza mentén a
véddtavolsag az Gt tengelyeétél 50 - 50 m, mely tavolsagon beliil épitmény
csak a kulon jogszabalyban el6irt feltételek szerint helyezhet6 el.

(3) A szabélyozasi szélességet a Szabalyozasi Terv jeloli. A szabélyozasi szé-
lesség a Szabalyozasi Tery és a Javasolt Ut-keresztmetszetek szerint értel-
mezendo.

22.§.

Gylijtéutak, egyéb utak

(1) Akozség belteriletén az alabbi utak gyljtdutak:
- Szabadsag Gt
- Bocskai it
- Ady Endre Gt

A gy(ijtéutak szabalyozasi szelessége 16 m.

(2) Kiltertleti gy(ijtéutak:
- 0227 hrsz.-u at
-0143/2 hrsz-0 Gt
- 0189. hrsz-( ut
- 04-027/4-035. hrsz-1 it
- 089 - 073 - 063 hrsz-0 Gt

A kulterileti gy(jtéutak szabélyozasi szélessége 16 m, a 089 - 073 - 063
Hrsz-0 0tnal 20 m (a kerékpar Ut miatt).

(3)  Egyéb utak - a forgalmi Gt kilteriileti szakasza és a kiilterileti gyujtéutak
Kivetelével - a t6bbi kiiltertileti f6ldutak (mezbgazdasagi utak) szabalyozasi
szelességuk min. 12 m kell legyen.
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Az utak szabalyozési szélességét - mezdgazdasagi utak kivételével - a
Szabalyozasi Terv jeldli. A szabalyozasi szélességet a Szabalyozasi Terv
&s a javasolt (t - keresztmetszetek szerint értelmezendd.

23. §.
Lakoutak, kerékparut.

A HESZ 20. §. és 21. §-ban felsorolt utak kivételével a kozség tobbi utja
lakélt. A lakéutak tervezett szabalyozasi szélességei 12 - 16 m kozdtt van-
nak.

Az (jj utaknal 16 m-es szabalyozasi szélességet adunk.

A Feketeviz patak mentén - annak véddsavjaban (8 m) terveztink kerék-
parutat Cserhathalap illetve Herencsény iranyaba, valamint err6l a kerék-
paritré! leagazva a 089 - 073 - 063. hrsz-U tervezett gyljtoat mellett és a
059. hrsz-U patak mentén Terény irényaba.

A kerékpart szabalyozasi szélessége min. 3 m. A patak mellett 8 m-es vé-
désavot kell biztositani. A 089 - 073 - 063. hrsz-u ut részére 20 m-es szaba-

lyozasi szélességet kell biztositani.
A kerékparit nyomvonalat a Szabalyozasi Terv jeldli.
24. §.
Gyalogutak, gyalogos forgalom.

A meglévd, illetve tervezett gyalogutak nyomvonalat a Szabalyozasi Terv
jeloli. Szabalyozasi szélességik min. 3 m.

A kdzlekedési utak mentén a gyalogos forgalom céljara - ahol még nincs -
jardat kell kiépiteni, legalabb egyoldalon.

A jardak kiépitésére az utak szabalyozasi szélességén belll biztositjuk a te-
ruletet.

25. §.

Alléforgalom.
A gépkocsi részére a parkolét - lakoéplleteknél, intézményéptileteknél, ke-
reskedelmi szolgaltatd, ipari gazd., (dil6 terlletnsl stb. - sajat telken beldl
kell megoldani. Ahol erre nincs lehetdség, oft kdzterlleten is kialakithato

(OTEK 41. §. (11) bekezdés szerint.)

A tervezett tavaknal is biztositani kell a parkolast.
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26. §.

Toémegkozlekedés.

A kozség belteriiletén 3 helyen van autobuszmegallo. Az autobuszmegalidkban a
leallé bldket ki kell épiteni, ehhez az utak szabalyozasi szélességén belill lehets-

seg van.
27.§.
Zoldteriilet
(KP jelt)
(1) A zoldtertlet allando névényzettel fedett kozterilet, kézpark.

(2)

©)

(4)

(5)

(1)

2

(3)

A telepllés zoldfellleti rendszerét a kozparkok, jatszéterek, valamint az in-
tézmeényi zéldteriletek (temetdk, sportpalyak, valamint az intézmények ké-
rali zéldteriletek) alkotjak.

A zlldteriileten az QTEK 27. §. (4) bekezdésében foglalt létesitmények he-
lyezheték el, legfeljebb 2 %-o0s beépitettséggel.

Az intézmény zoldterlletek szabalyozasat (temeték, sportpalya) a HESZ
15. §. és 16. §. elirasai tartalmazzak.

A meglévé és tervezett kézparkok tertileteit a Szabalyozasi Terv tartalmaz-
za.

28. §.

Erdétertlet.

+ Az erdd a telepilés bel- és kiiltertletének legalabb 1500 m? nagysagu, er-

dei fakkal és cserjékkel boritott része.

Az erdéteriilet elsédleges rendeltetése szerint:
a) gazdasagi rendeltetésli erdé lehet

Az elstdleges rendeltetés megvaltoztatdsa az erdészeti hatésag engedé-
lyével térténhet.

A 100 000 m? -t (10 ha) meghaladé nagysagu terileten

a) az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények,

b) biztonsagi okbél szukséges Orhaz,

c) kozlekedési és szallitasi épitmények helyezheték el, 0,5 %-os beépi-
tettséggel.
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Erdéteriletek esetleges igénybevételére, mas célra torténd hasznopsitasara
csak kivételesen, az Erdészeti Hatosag elozetes engedelye alapjan kerilhet
sor.

A rendezési terv készitésekor meglévo erddterlilet igenybevételére nem
kerul sor.

29. §.

Gazdasagi celt erddterilet.
(E jel)

Gazdaségi rendeltetésii erdének mindstl az erdd, amelyben a gazd4alkodas
elsédleges célja - kilén térvényben meghatarozva - az erdei termékek el6-
allitasa és hasznositasa.

A terlleten a gazdalkodas szamara szilkkséges |étesitmények helyezhetdk
el.

Erdoteriilet rendeltetés szerinti funkcidjanak megvaltoztatasa, illetve erdd
kitermelése, valamint (ij erdd telepitése csak az erdészeti hatosag engedé-
lyével lehet.

Vadaszhaz legalabb 3000 ha-t elérd, 6sszefliggd vadaszteruleten |étesithe-
6. Az épitési engedélyhez az erdészeti szakhatésag hozzajaruldsa szitksé-
ges.

30. §.
Mezbgazdaséagi terilet.
(M jel()
A mezdgazdasagi terilet a novénytermesztés, és az ezekke! kapcsolatos

termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgald tertilet.

A mezdgazdasagi rendeltetés teriletet mas célra felhasznalni nem lehet,
azon rendeltetésének megfeleld hasznositast kell folytatni. '

A teriileten

a)  az 1000 m® -t el nem éré teriletii telken épitményt elhelyszni nem
szabad,

b) az 1000 - 2000 m? teriletnagysagu telken - a nadas, gyep és a
szantdé miivelési agban nyilvantartott kivételével - 3 %-os beépitett-
séggel egy gazdaségi épllet és terepszint alatti épitmeny (pince).
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¢) @ 2000 m” -t meghaladé terilletii telken &pitmény 3 %-os beépitstt-
séggel helyezhetd el.

Lakéepiilet, sz816, gylimélcsés és kert miivelési &g esetén 6000 m? telekte-
rilet felett helyezhet6 el 1,5 %-os beépitetiséggel, max. 4,50 m épitmeény-
magassaggal.

A begpités tovabbi feltétele a kozteriletrdl valé megkoézelités lehetésége.
Ha a telek koézteriiletrél kozvetlentl nem megkodzelithetd, akkor 6nalld
hrsz-on Gtként nyilvantartott maganatrél kell megkdzelithetének lenni.

A részleges kézmli kiépitettsége is feltétel.

Nagylzemi &llattarto telep és lakoGvezet kézott min. 1000 m? védétavolsa-
got kell biztositani. Az allattartas technologiaja "higtragyas" nem lehet.

DEghussal taplalkozé allatok tartasi épitményei és lakéépilet kozétt is min.
1000 m® védétavolsagot kell biztositani.

A beltertleten "hazikertként" jelélt - 6nalld hrsz.-mal rendelkezé terlleten

épitmény nem helyezheté el, csak kertmiivelésre hasznalhato. A hazikertek
megkoazelitését biztositani kell.

31.§.

Egyéb teriiletek.
(VT jeld)

Az egyeb terliletek a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek:
a) a folyovizek medre és partja

b) allévizek medre és partja

c) vizbeszerzési bazisok és védéteriileteik

A terlleten csak a vizkarelharitasi és sporthorgaszat céljara szolgald ké-
z0sségi épitmények helyezhetdk el.

A kbzseg beltertiletén illetve a kiltertleten meglévd és tervezett tavakat a
Szabalyozasi Terv jeléli.

Az €I6 vizfolyasok (patakok) partélétd! mindkét oldalon 6 - 6 m-es savot
szabadon kell hagyni (kezel6sav), azon beliil epitményt elhelyezni nem le-
het. '

Ahol a kerékparut a patak mellett halad, ott a véddsav 8 m.
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1.
EPITMENYEK ELHELYEZESE

32. 8.

Az épitményeket ugy szabad elhelyezni, hogy az feleljen meg a telepllésrendezé.-

Si, kbrnyezet-, & taj-, a természetvédelmi tovabba a rendeltetési. az egészség-, a

a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a talaj, a terep, a talajviz fizikai, kémiaj es hidroldgiai
adottsagainak. illetve azckat ne befolyasoljak karosan.

(1) Az épitési telek epllet elhelyezésére SZ0lgalo teriiletrészét 5 Szabalyozasi
Terv hatérozza meg.

(2) Az eldkert legkisebb mélysége (j beépités esetén lakéépliletekng| ¢s tda-
I6épileteknél 5 m.
Ettdl eltéré mértéket Szabalyozasi Tery jeloli.
Foghijbeépitésné| g meglévd beépitési vonalat kell figyelempe venni.

(38) Az épitési telek beépitésének feltételeit és modjat az OTEK 33, § és 34 g
eloirasai tartalmazzak.

(4) A hatso és Oldalkertre vonatkozé elSirasokat az OTEK 35, §. eléirasai tar-
(5) Az épitmények kézsti legkisebb tavolsagokat az OTEK 36. §. és 37, §.

(6) A kialakult, oldalhataron &6, egyszintes beépités esetén az oldalkert legkj-
sebb mérete 6 m-nél kevesebb is [ehet Eplletek nyilas nelkili tiizfalaj
barmilyen tavolsagra elhelyezheték egymastol (1. - |l tizallésagi fok.)

(7) A Szabalyozasi Tervben megadott kzteriilet (Gt) felsii €pitési vonal kétele-
z0 szabalyozasi elem.

(8) A kialakult 6vezet épitési telkeinek a telek at feléli telekhataratsl 50 m-en
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34.§.
Epitmények elhelyezése kézteriileten.

Koztertleten épitményt elhelyezni a kozteriiletek rendeltetéstd eltéré hasz-
nalatarol szolé onkormanyzati rendelet, valamint az alabbiakban foglalt kive-
telektdl eltekintve nem szabad.

Telefonfilke, g tbmegkozlekedés megalldhelye szamara varakozd- az esé-
vedd pavilon kézteriileten elhelyezhetd, ha a telepités kielégiti az OTEK 39
§. (2) és (3) bekezdésében foglalt elGirasokat.

Meglévé épulet atalakitasa soran létesitett - ha miszakilag indokolt -
elblépcsd, akadalymentes kozlekedést biztositd rampa és elétetd 1,0 m-ig
benyllhat, ha az a gyalogos forgalmat nem akadalyozza, kialakitasa révén
kénnyen észlelhet és balesetveszélyt nem Jelent.

35. §.

Az épitmények 6nallé rendeltetési egységek rendeltetésszer(i hasznalata-

hoz a sajét telkiikon az OTEK 42. §. elbirasai szerinti gépjarmii tarolét, vagy
nem tarolas céljara szolgalé vérakozdhelyet kell biztositani.

Epitett garazs lehetbleg a lakéépiilettel egyutt valdsulion meg. Eldkertj és
oldalkerti részen gardzs nem épithetd.

Amennyiben a terep adottsagai tamfal megeépitését tesz szlksegessé, és
annak magassagi mérete a 2 0 m-t meghaladja, abban pince-, garazs elhe-
lyezhet (elékert és oldalkerti részen is).

Iv.
KOZMUVEKRE VONATKOZO ELGIRASOK

' 36. §.
Altalanos el6irasok.

Koézuzemi kézmiihalézatok és létesitményei szamara terlilet kézterileten
vagy a kbzmiuzemeltetd telkén kell biztositan;

Amennyiben a kézmiihalozat nem kozteriletre, hanem maganteriletre ke-
ral, a kézmivel érintett részre szolgalmi jogot kell bejegyeztetni.

A szolgalmi jog értelmezését és gyakorlasanak lehetdségét a mindenkor ér-
vényes rendeletek szabalyozzak.

Kézmlihaloézat és I6tesitményei védétavolsagon beliil épitési tevekenység
csak az illetékes Uzemeltetd hozzajarulasval végezhets.
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Kézmihalézattal, illetve szolgalmi joggal érintett tertletrészen épitményt
elhelyezni tilos, és a kozmiivek kezelési, hasznalati, Javitasi lehetéségeit
biztositani kell.

Uj at épitésénél, meglévé rekonstrukcidjanal a tervezett kézmiivek egyidejd
elhelyezésérél gondoskodni kell.

Kézmlvezetékek telepitésénél a gazdaségos teriletfelhasznaidsra figyel-
met kell forditani, az elrendezés tervezésénél az utak fasitasi igényét is fi-
gyelembe kell venni.

Hasznalaton kivill helyezett kitba szenny-, és csapadékvizet bevezetni,
illetve hulladékot betsiteni tilos.

Nyomvonalas |étesitmények, viztarozok, horgaszto letesitésének megkez-
dése el6tt a Nm-i Mazeumtdl meg kell rendelni az an. "lelBhelyfelderitést"

37. §.
Vizellatas

Beépitésre szant terlileteken Gj epulet épitése, meglévo éplilet rendeltets-
senek megvaltoztatasa, valamint hasznalatba vétele csak akkor engedeé-
lyezhet6, ha az egészséges vizellatas (az OTEK 46. §.-ban eléirtak szerint)
€s oltdviz ellatas biztositott.

Barmilyen létesitmény, vagy telepllésrész szakaszolt megvalositasa esetén
a szakasz hasznalatba vétele csak akkor engedélyezhetd, ha az oltéviz
egyidejlileg biztositott.

Amennyiben a kézterileten kiepllt a kéziizemi vizhalézat, (j Iétesitmény
eseten az arra vald csatlakozas kételezs.

Kézuzemi haldzatra torténd csatlakozas €sak abban az esetben engedé-

lyezhetd, ha egyidejiileg biztositott a haztartasban keletkez6 szennyvizek
elvezetése, elhelyezése, kezelése.

38. §.
Szennyvizelhelyezés.

Uj épitményt elhelyezni, ha annak telke elétt kézmiives szennyvizcsatorna
van, csak a kdzcsatornara valo rakétéssel lehet

Ahol nincs kézmlives szennyvizcsatornahalozat, ott a szennyvizelhelyezés-
re korszer(i és szakszerii kozmlpétio berendezést kell alkalmazni

A kozmup6tld berendezést (zart szennyviztarolot) az érintett épitési telken
belll kell elhelyezni.
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Haztaji allattartas esetén keletkezd tragyalék gyl(ijtésére megfeleléen mére-
tezett, zart medencét kell Iétesiteni. Ennek hianyaban az allattarté éptilet
megeépitését, vagy meglévd atalakitasat engedeélyezni nem szabad.

Ipari - technolégiai szennyvizeket csak megfelels elétisztitas utan szabad a
kézcsatornaba bevezetni. A szlkséges tisztitast a keletkezés helyén, telken
belll, a hatésag altal eléirt mértékben kell elvégezni.

39. §.
Csapadékviz - elvezetés, vizrendezés.

Az eépitési telkek, tertletek csapadékviz - elvezetését az OTEK 47, §. (8) -
(10) bekezdései alapjan kell megoldani, illetve kezelni.

Az él6 vizfolyasok rendezett partdiétsl 6 - 6 m-es savot, (kezelési sav) a
karbantartas szamara, szabadon kell hagyni.

Ezen a savon burkolat készitése megengedett, gyalogos és kerekparforga-
lom szamara megnyithatd. A rendezett parteltdl szamitott 6 m-en bel(l
épitmény nem helyezheté el.

Az él6 vizfolyasok terliletén, kezelési savjaiban barmilyen tevékenység,
miszaki infrastruktdra létesitése csak az illetékes viztigyi hatésag hozzaja-
rulasaval végezhetd.

Az €IS vizfolyas vagy az id6szakos vizelvezetés szamara létesitett arok
(onallé arkok) esetében a meder elrekesztése, a vizek szabad elfolyasanak
megakadalyozasa vagy korlatozasa (pl. arok beszantasa, vagy eltdmitése)
tilos.

40. §.
Villamos energia ellatas és hirkozlés.

A villamos energia ellatasat a kbzségben légvezetékes haldzatrdl biztosit-
jak. Uj beépitésii teruleten is a villamos energiaellatast légvezeték haldzat
kiépitésevel kell biztositani.

Uj hirkézlési halozat a mar Kiépult hirkdzlési halozathoz illeszkedden épithe-
té.

Etiol elterni csak a Polgarmesteri Hivatal engedélyével lehet.

(Foldfeletti halézathoz foldfeletti, foldalatti halézathoz foldalatti csatlakoz-
zon).

Mikrohullam( osszekéttetést biztosité antenna csak eépitési engedély alap-
jan létesithetd.
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41. §.
Hulladekelhelyezés

A haztartasokban keletkezé - kiildnleges kezelést nem igénylé - kommuna-
lis szilard hulladékok gytijtésérdl, elszallitasarol - a kijelolt szeméttelepre -
gondoskodni kell. Errél az Onkormanyzat helyi rendeletben intézkedik.

Kornyezetre veszélyes anyagot tartalmazé hulladék (pl. savas akkumulator,
abszorpciés hitészekrény, stb.) a szeméttelepen nem helyezhetd el. Ezen
anyagok tarolasardl és elszallitasardl kildn kell gondoskodni.

Az illegélis hulladéklerakdhelyeket meg kell sziintetni.

V.

ERTEKVEDELEM.

42. §.

Az értékvédelem orszagos vagy helyi rendelet alapjan kijeldlt természeti
vagy mivi kérnyezetet, vagy annak elemeit védelemben részesiti.

A vedelemben részesitendd termeszetvédelmi terlleteket, épitményeket és
azok kOrnyezetet a Szabalyozasi Terv jeloli. Ezek hasznalatat, épitését, at-
épitésik feltételeit a védelem szempontjai hatarozzak meg.

43. §.
Epitatt kérnyezet és elemei védelme.

Az orszagos mlemlékjegyzékben szerepld mlemlék épiletek funkcidjara
(templomok esetében) a miemlékveédelemrdl sz6l6 1997. évi LIV. térvény
eléirasai alapjan orszagos védelemben részesiiinek.

Orszagos védettségli épitészeti - miemliék épitmények:
- Romai katolikus templom - (236, hrsz.)

- Evangélikus templom - (1. hrsz.)

- volt Janossy kastély (345. hrsz.)

- volt Simonyi kastély (319. hrsz.)

A miemleki védettség kiterjed a milemlék épiletek funkcidjéra, killsé és
belsd megjelenésére, szerkezeteire, anyagaira, képzémiivészeti emlékeire,
tovabba az 1997. évi LIV. térvény alapjan a miiemléki kérnyezetére.
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Az (1) bekezdésben meghatarozott miiemlék epuletek miiemléki kornyeze-
tét a Szabalyozasi Terv hatarolja le. A miemiéki kérnyezet teriiletén a
Kultdralis Orkségvédelmi Hivatal szakhatésagként miikodik kdzre. A mi
emléépuletek esetében minden épitési jellegli munka végzéséhez be kell
szerezni a Hivatal engedélyét (kilsé-belsé feljitasi, karbantartasi, javitasi
munkak esetében is.)

44. §.
Helyi m(ivi értékvédelem.

Az Onkormanyzat helyi védettség ala kivanja helyezni az alabbi éplileteket.

- Dobd Katica ut - 242 hrsz.

- Jokai ut - 353. hrsz.

- Rékéczi at -417, 419, 420, 421, 422. hrsz.
- Kinizsi ut - 113, 119, 126. hrsz.

- Hunyadi Gt - 302. hrsz.

- Szabadsag ut - 4/4 hrsz.

Az (1) bekezdésben felsorolt éptileteknél a védetiség vonatkozik az épiile-
tek tomegére, formajara, kilsd megjelenésére, a homlokzatokon megjelend
szerkezetekre és anyagokra.

Nem természetes anyagok és szerkezetek beépitése (miianyag, ill. fém
nyilaszarok, oszlopok, burkold és tetéfedd anyagok, lambériak) nem enge-
délyezhetd.

Gépészeti vezetékek kilsé falon az epllet labazata felett max. 10 cm-re
vezethetd. Flstelvezeté kémény éplleten belil épithetd, kiilsé oldalfaira
szerelni, vagy kilsé fal mellett 6nalléan megeépiteni tijos.

Az éplletek bbvitése a hatsé kert iranyaba engedélyezhetd.

A kerités lehetbleg élésdvény vagy léckerités legyen.

A helyi védelem ala javasolt épliletekhez tartozd telekhatar annyiban mo-
dosithaté, amennyire azt a Szabalyozasi Terven jelolt madon és mértékben
az ut szélesitése sziikségessé teszi.
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VI
KORNYEZETVEDELEM
45 §.

A KOzség kézigazgatasi teriilete levegétisztasagi szempontbd! a védett |
kategériaba tartozik, kivétel a gazdasagi mindsitésii teriiletek, amelyek a
védett |l. kategdridba tartoznak.

A kozség kozigazgatasi teriiletén csak olyan tevékenység folytathato, olyan
létesitmények Uzemeltethetbk, amelyek légszennyezé anyag kibocsatasa
nem haladja meg a Szabaélyozasi Tervben meghatérozott teriletfelhasz-
nélasi egységekre a rendeletben eldirt kibocsatasi hatarértéket,

46. §.

A zaj es rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsaté és/vagy
rezgést okoz6 létesitmény csak abban az esetben épithetd és (izemeltethe-
t6, barmely tevékenység csak akkor folytathatd, ha az altala okozott zaj
és/vagy rezgés mértéke a kérnyezetében lévé teriiletfelhaszndlasi egysegre
aHESZ 8. §. (4), 11. §. (5) és a 12. § (4) pontjaban és egyéb jogszabaly-
ban eldirt hatarértéket nem haladja meg.

Az épitési hatésag épitési és feldjitasi munkék engedélyezése soran a k-
lén jogszabalyban meghatarozott zajszint betartasa érdekében laks- és
Gdllstertleten a kivitelezési munkak napi idétartamat korlatozhatja.

A haztartasokban keletkezett hulladékot kukakban vagy muanyag zsakok-
ban kell 6sszegy(ijteni és szervezetten elszallitani a szeméttelepre.

Az Udiléteriilet megvalosuldsa esetén gondoskodni kell az intézményes
szemetelszallitasrol.

Vezetékes vizellatd rendszerre torténs racsatlakozast csak abban az eset-
ben szabad engedélyezni, ha a szennyvizelhelyezés is megoldott.

A talaj es a talajviz védeime érdekében szennyviz belteriileten csak kézcsa-
tornaba, annak kiépitéséig zart taroloba vezetheto.
Szennyviz elszikkasztdsa nem megengedett.

Beépitésre nem szant terlileten, ha a szennyviz kbzcsatornaba nem vezet-
hetd, csak zart szennyviztarolé vagy - ha a Iétesités feltételei lehetévé te-
szik - egyedi szennyviztisztitd berendezés létesithetd.

El6 vizfolyasba, felhagyott kutakba szennyvizet bevezetni nem szabad.
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VII.
EGYEB ELOIRASOK
47. §.

Jelen HESZ-ben megfogalmazott elbirasok és feltételek figyelembe vételével az
Onkorményzat kulén szabélyzatban rendezi

e a haztartasi szemét gyljtésének és elszallitasanak,
* az egyeb feltdltésre keriils szilard hulladék elhelyezésének, és

¢ azallatok tartasanak rendjét.

I6zatokra, berendezésekre, g helyiségek[e es az egyes rendeltetésekre vonatkozé
kovetelményekre az eldirasokat az OTEK 50. § - 109. §-ai tartalmazzak, azok

VIIL.
TILALMAK ES KORLATOZASOK
49. §.

(1) Orszagos kézt (2123, sz -1 Cserhathalap - Alsétold Osszekotd (t) beépi-

(2) A temeték sz&létél mért 50 m-es tavolsagon belil asott kut lélesitése nem

engedélyezhetd, illetve meglévs asott kithdl minden céli vizvételt meg kell
tiltani.

(3) Meglévd épliletek atépitését esak a terven jeldlteknek megfelelen szabad
engedelyezni. Ahol a terv nem jeldl valtozast, ott atépités esetén az (] épi-
leteket a régi helyére kell megeépiteni.

4) Felhagyott dsott ku.tba, illetve szigeteletlen szennyviz gy(jtébe szennyvizet
vezetni és tarolni nem szabad.
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ZARO RENDELKEZESEK
50. §.

(1)  E rendelet 2002. 4414 ~£75’V 23 lép hatalyba. Rendelkezéseit az elséfoki hatdséggal el
nem biralt, folyamatban 1év§ iigyekben is alkalmazni kell,

(2)  E rendelet hatalybalépésének napjaval L0024 Q9. a /7‘9)’1{[ Vil SZ. rendelet
(Cserhétsurény kozség Osszevont Rendezési Terve) hatdlyét veszti.

Cserhatsurany, 2002, | Y204

A Helyi Epitési Szabalyzat tervezetet készitette: REGIONAL Kft.
3100 Salg6tarjén, Méartirok itja 1.

Salgétarjén, 2002. jtnius

.

Karéacson Agnes b/\/

tervezd




